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NOTA CATRE INVESTITORI

Acest Prospect (,,Prospectul”) contine informatii In legäturä cu majorarea de’j’FSoeia1 cu aport in numerar
i conversie de creançe asupra Societàtii, aprobata prin Decizia Consiliului de Administratie din 10.03.2025
(,,Decizia CA”), luata in baza competentelor delegate conform Hotãrârii AGEA nr. 3/11.12.2024 (,,AGEA nr.
3”) i HotArârii AGEA nr. 4/11.12.2024 (,,AGEA nr. 4”) a META ESTATE TRUST S.A., (“Emitentul” sau
,,Societatea”), publicate in Monitorul Oficial al României Partea a IV-a nr. 959/26.02.2025 i nr.
944/25.02.2025. Decizia Consiliului de Administratie din 10.03.2025 este publicata In Monitorul Ofieial al
României Partea a IV-a nr. 1668/07.04.2025.

Conform Deciziei Consiliului de Administratie al META ESTATE TRUST S.A. s-a hotArât majorarea
eapitalului social al societatii potrivit coordonatelor stabilite prin AGEA nr. 3 i AGEA in. 4, prin emiterea a
maxim 36.469.745 actiuni noi cu valoarea nominala de 1 RON/actiune, prin noi aporturi In numerar ale
ac;ionarilor detinãtori de acliuni ordinare existenti, Inregistrai in Registrul actionarilor al SocietAçii nut de càtre
Depozitarul Central S.A., Ia data de inregistrare de 26.03.2025, Cu acordarea Dreptului de preferinta ac;ionarilor
detinãtori de actiuni ordinare, in limita proporiiei detinute de cAke fiecare actionar de;inAtor de actiuni ordinare
in cadrul clasei A Ia data de Inregistrare i prin conversie de creançe asupra SocietA;ii. (,,Oferta”)

Emitentul declarA ca prezenta ofertA se adreseazA aconarilor Emitentului detinAtori de actiuni ordinare insCrii
Ia Depozitarul Central S.A. Ia data de inregistrare de 26.03.2025, iar nivelul de informai prezentate in Prospect
este in conformitate Cu acest tip de emisiune. Oferirea acçiunilor noi cAtre actionarii existenti Ia data de
inregistrare, in baza Dreptului de preferinA, se va face in termenul de subscriere de 31 de zile de Ia data stabilita
in cadrul prezentulUi Prospect, Ia prepil de subscriere de I RON/aciUne, reprezentánd valoarea nominalA a unei
actiuni. Intermediarul Ofertei este Goldring S.A. SSIF.

DupA incheierea perioadei de oferta, once aeuni nou emise care rAmân nesUbscrise vor ii oferite spre subscriere
intr-o a doua etapA, unui nurnAr de cel mult 149 investitori persoane fizice sau juridice altele decât investitori
calificati, pe stat membru UE alAturi de un numAr nelimitat de investitori califica;i, in conformitate cu exceptiile
de Ia obligativitatea publicArii unui Prospect aprobat de cAtre ASF prevAzute prin Regulamentul UE 2017/1129,
art. 1, alint (4) lit. (a) si (b). Cea de a doua etapA nu face obiectul prezentului Prospect. In cadrul celei de a doUa
etape, creante in valoare de pânA Ia 27.236.568 lei detinute asupra SocietApi de creditorii participanti in
programUl de rãscumpArare a actiunilor preferentiale, se vor converti in aciuni ordinate nou emise in cadrul
operaiunii de majorare a capitalulUi social, in limita ac;iunilor rAmase nesubscrise in prima etapA.

ActiUnile noi rAmase nesubsenise, dupA finalizarea celei de-a doua etape vor fi anulate, prin Decizia ConsiliulUi
de Administra;ie.

Intermediarul nii 15i asuma nicio responsabilitate cu privire Ia performantele viitoare ale Emitentului.

In urma verificArii acestui Prospect, Emitentul ii asumA raspUnderea penfl continutul sauJi confirmà realitatea,
exactitatea 5i acurate;ea informa;iilor con;inute In acesta. Nicio persoanA flu este autorizatA sA dea alte informatii
sau sA faca declaratii sau aprecieri, cu excepçia celor incluse in Prospect. In situatia in care vor fi difuzate
informatii sau vor Ii fàcUte declara3ii saU aprecieri ce nu sunt incluse In Prospect, trebuie considerate ca find
fácute fárA autonzarea Emitentului sau a Intermediarului, care nu ii vor asuma nicio rAspundere in acest sens.

Inainte de a subscrie, fiecare actionar trebuie sA realizeze o evaluare independentA prin mijloace propnii, a
EmltentulUi si sA nU se bazeze doar pe informaii cuprinse in prezentul Prospect. Fiecarc investitor va trebui sa
ii consulte consultantii junidici, financiari, fiscali sau alti consilieri in legatura cu aspectele juridice, de
impozitare, de afaceni, financiare sau in Iegatura cu aspectele implicate de subscrierea, cumpArarea, pAstrarea
sau transferarea actiunilor oferite in cadrul acestei oferte. Intermediarul i Emitentul nu ii asumA nicio
responsabilitate cu privire Ia acestc aspecte.

S
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Prezentul Prospect nu constituie o oferta sau o invitatie fàcuta de cãtre Ft r{i’áU deèhtr.jjntermediar, sau in
numele Emitentului sau a Intermediarului, de a subscrie Acçiunile Oferite iWirjsdicHle.(de o astfel de ofertA
sau invitae este ilegalä, flu este autorizatã, este resthetionatA In once mod autorizare, aprobare
sau notificare pentru ca potenpahi investitori sá poatã subscnie in mod legaL.

PcrsoaneLe care decid sä subscrie Actiuni Oferite in cadrul prezentei Oferte sunt obligate sà cunoascã restrictiile
i limitAnile Ofertei si sâ se conformeze acestora.

Emitentul i Intermediarul flu vor avea nicio raspundere pentru neexecutarea subscnierilor pnimite in
conformitate cu acest Prospect in caz de forã majorà (once eveniment exteno, imprevizibil, absolut invincibil i
inevitabil, inclusiv fàra limitare Ia, caLamitati naturale, räzboaie, rebeliuni, tulburári civile, incendii, greve sau
alte evenimente care pot Limita ftincçionarea instituçiilor pie;ei de capital).

Prezentul Prospect, formularele de subscriere i de retragere a acceptului de a subscrie i decizia ASF de aprobare
a Prospectului vor 11 publicate pe site-urile ww.h’.bto, ,. \vw.mL1ate.rI)

https /Iwww .goldring.ro/consultanta.

Aprobat de ASF prin Decizia nr. 4’ f ( din data de /-Cof202.f
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DEFINITII APROSAT
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In cadrul acestui Prospect, Cu exceptia cazului in care se prevede contran’ n,.piodeçpflcit, urmãtorii termeni
scrisi Cu majuscule vor avea urmatoarele semnificatii, aplicabile atât formeloEtftiular cat i celor de plural:

Actul constitutiv Actul Constitutiv al Emitentului, In vigoare Ia data prezentului Prospect,
care stä Ia baza infiintArii i funcçionärii societA;ii META ESTATE
TRUST S.A.

Actiunile Totalitatea actiunilor emisc de cätre Societate Ia data aprobarii prezentului
Prospect.

Actiunile NoilActiunhle Cele 36.469.745 actiuni ordinare nou emise de cátre Emitent ca urmare a
Oferite majorarii de capital social, conform Deciziei CA si oferite tuturor

detinätorilor de acçiuni ordinare, existenti Ia data de inregistrare

26.03.2025

Aconari Persoanele fizice i juridice care detin actiuni ordinare emise de cãtre
Emitent i care sunt inregistrate In Registrul Actionarilor Ia Data de
Inregistrare 26.03.2025.

AGEA Adunarea Generalà Extraordinara a Actionarilor.

ASF Autoritatea de Supraveghere Financiarä.

BVB Bursa de Valori Bucureti S.A., cu sediul in Soseaua Nicolae Titulescu 4-
8, Sector I, Bucuresti, in calitate de administrator i operator de piatá.

Emitentuljsocietatea META ESTATE TRUST S.A., societate inflintatA i functionand conform
legisla{iei române, inregistratA Ia Oficiul Registrului Comerçului de pe
lângà Tribunalul Bucureti sub nr. J2021004004401, CU! 43859039, cu
sediul in Bucureti, Sector 1, SIr. Muntii Tatra, Nr. 4- 10, Etaj 4.

Cont Colector/Cont de Oferti Contul destinat colectArii sumelor corespunzitoare subscrierilor in cadrut
Ofertei, astfel cum sunt acestea identificate in prezentul Prospect.

Data de Inregistrare Data calendaristicä stabilitA prin Decizia Consiliului de Administratie din
data de 10.03.2025 ca fund data care serveste Ia identificarea actionarilor
asupra cärora se räsfrâng efectele hotãrârii AGEA, inscrii in Registrul
Actionarilor eliberat de Depozitarul Central, respectiv 26.03.2025.

Depozitarul Central Depozitarul Central S.A., cu sediul in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nicolae
Titulescu nr. 4-8, Cladirea America House, Aripa dc Est, etajul 1, cc
reprezintá institupa care asigurä servicii de depozitare. registru,
compensare i decontare a tranzactiilor cu instrumcntc financiare, precum
i alte operaiuni in legäturA cu acestea, astfel cum sunt definite In legea
pieci de capital.

Drepturi de preferinta Un numãr total de 91.179.396 drcpturi de preferinta aparnftnd
Actionarilor inregistrati in Registrul Acçionarilor cu detineri de actiuni
Clasa A de Ia Data dc Inrcgistrare aferentä majorarii capitalului social

Meta Estate Trust 5.4. + 5
Sn Muntii Tatra nr 4-10. Etaj 4, Sector 1, Bucuresti, Pomania
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stabilitA prin Decizia Consiliului de Adminisfraie din data de 10.03.2025,
rcspectiv 26.03.2025.

Farmularul de retragere a
suhscrierii

Formularul de subscriere

In term ediaru LII n termedia ru I
Ofertei

Formularul care trebuic compLetat i semnat de cAtre subscriitori In vederea
retragerii acceptului pentru subscrierea fàcutá in cadrul Ofertei, In
conditiilc prezentului Prospect.

Formularul care trebule completat i semnat de caEre Investitori in vcderea
subscrierii in cadruL Ofertei.

GOLDRING SA., SSIF, persoanA juridica românA, at sediul social hi
Târgu Mures, str. Tudor Vladimirescu nr.56A, mansardá, Jud. Mures,
telefon/fax 0265/269195, 0723715750, Inscrisa Ia Registrul Comertulul
cu numãrul J26/440/1998, CIF R010679295

investitori Detinãtorii de actiuni ordinare ale Emitentului Ia Data de inregistrare,
26.03.2025. respectiv de;inátorii de Drepturi de preferintä

Legea nr. 24/2017

Legea Societãtilor

Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare i operatiuni
de piata. republicatá, cu modificarile i completarile ulterioare.

Legea nr. 31/1990 privind societãlile, republicatá, cu modificarile si
completãrilc ulterioare.

Oferta

Prospectul

Oferta afercntA operatiunii de majorare a capitalului social cu aport In
numerar cu acordarea Drepturilor de preferinta conform Deciziei CA
constând intr-un numár de cel mult 36.469.745 actiuni nou emise Si oferite
Investitorilor.

Prezentul Prospect de ofertA aferent majorãrii capitalului social a! META
ESTATE TRUST S.A., aprobat de cAEre ASF in vederea dcmlarii Ofertei.

Baza de date cuprinzând registrele i inregistrarea comercianplor si a altor
entitAi prevAzute de lege.

RegulamentuL ASF nr. 5/20 18 privind emitenpi de instrumente financiare
i operaçiuni de piata cu modificArile i completArile ulterioare.

Regulamentul (UE) 2017/1.129 privind prospectul care trebuic publicat in
cazul unei oferte publice de valori mobiliare, cu modificArile Si

completarile ulterioare.

Regulamentul (UE) de completare a Regulamentului (UE 2017/1.129 al
Parlamentului European i al Consiliului in ccca ce privete formatul,

con;inutul, verificarea i aprobarea prospectului care trebuie publicat in
cazul unei oferte publice de valori mp ft’a1 admiterii de valori
mobiliare Ia tranzae;ionarc pe 0 pfl reg1ementta i de abrogare a
Regulamentului (CE) nr 809/20ft I Comisiei, cu modificAnle si
completArile ultcrioare.

r A.’
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Registrul Comertului

Regulamentul nr. 5J2018

Regulamentul (UE)
2017/1.129

Regulamentul (UE) nr.
2019/980
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Regulamentui (UE) de completare a Regulamentulul (UE) 2017/1129 al
Parlamentului European i at Consiliului in ceca cc privqte standardele
tehnice de reglementare referitoare Ia informa;iile linanciare esenliale din
rezumatul prospecrului, publicarea Si clasificarea prospectelor,
comunicarile cu caracter publicitar privind valorile mobiliare,

prospect i portalul pentru notificäri i de abrogare a
delegat (UE) nr. 382/2014 al Comisici i a

delegat (UE) 2016/301 al Comisiei, cu modificarile i

Moneda oficialä a României.

mete
estate
“p

Regulamentul (UE) nr.
20 19/979

Zi Lucràtoare

suplimentele Ia
Regulamentului
Regulamentului
completarile ultenoare.

Once zi In care atât piata româneascã interbancara cat si sisteniele de
tranzactionare ale HVB i sistemele de cornpensare-decontare ale
DepozitaruLui Central sum deschise pentru destfrV&-activitatii.
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REZUMATUL PROSPECTULUI

1. USTRODUCERE

1.1. lienumirea valorilor mobiliare Si numárul international dQ entiticaji4 valorilor mobiliare (,,ISIN”).
Ac;iunile subserise prin prezenta Oferta sunt actiuni nominativ?-ordtt1are, indivizibile, dematerializate, de valoari
egaLâ, cu 0 valoare nominalà de I RON/ac;iune, emise in cadruL majorãrii de capital sociaL aL META ESTATE TRUS]
S.A., conform Deciziei CA. Cod ISIN: ROX9GQFJ8IG8

1.2. Edentitatea i datele de contact ate Emitentului, inclusiv identificatorul entiti(ii juridice (,,LEI”).
EmitentuL este META ESTATE TRUST S.A., societate InfliLflatä i fiinctionând conform LegisIaiei române
InregistratA La Oficiul Rcgistrului Comertuiui de pe lãngA Tribunalul Hucurqti sub nr. 12021004004401, CU
43859039, cu sediut in Bucuresti, Sector I, Str. Muntii Tatra, Nr. 4- 10, Etaj 4, Tel. +40 372 934 455, oificc(ameta
estate.ro, ‘ ins .netaeswie.ro. Cod LEI: 7872008RCG01U014F068

1.3. Identitatea i datele de contact ale autoriti(ii competente care a aprobat Prospectul
Autoritatea competentã care a aprobat Prospectul este Auloritatea de Supraveghere Financiara, cu sediul In Splaiu
1ndependenei nr. 15. sector 5, Bucuresti, Tel/Fax 0800.825.627/021.659.60.51, olicis*omana.:’o
is 5555 .RSI iu:nania.io. ,r - I r r -

1.4. Data aprobirli Prospectului UK pentru cretere: /‘. oa ?c2 1 prin decizia ASF nr. . .
1 .5. Avertismente

Emitentul atrage atentia cu privire Ia urmàtoarele elemente:
a) Acest rezumat trebuie sA fle citit ca introducere Ia Prospect, flu este exhaustiv i a fost elaborat numai in baz;

informatiilor detaliate in cuprinsul Prospectului i trebuie coroborat cu acesta. Once decizie de a subscri
Aciunile Oferite trebuie sä se bazeze Pc 0 examinare a intregului Prospect, lnvestitonii flu trebuie sà se limitezi
doar Ia ciurea acestui Rezumat.

b) Calitatea de acionar presupune, prin definitie, participarea Ia beneficiile si pierdenle Emitentului proporona1 ci
detinerea din capitalul social. Prin urmare, date find caractenisticile actiunilor ca valori mobiliare, o investitie II
actimii - indiferent de emitent - implicA riscul pierderii mntregului capital investit in situaçia falimentului sai
insolventei SocietA;ii, respectiv a unei parp din acesta in conditiile unei evolulii negative a actiunilor pe piata di
capital din cauze inteme sau externe Emitentului.

c) In cazul in care se intenteazä o aciune In fata unui tribunal privind informatia cuprinsä In Prospect, se poate c;
Investitorul reclamant, in conformitate cu legislaçia intemà. sä suporte cheltuielile tie traducere a Prospectulu
inaintea ineeperii procedurii judiciare.

d) Persoanele responsabile nu raspund civil exclusiv pe baza Rezumatului, inclusiv a unei traduced a acestuia, ci
excepia cazului in care rezumatul este inelátor. inexact sau in neconcordantA cu pArile relevante alt
Prospectului, sau dacã nu oferã investitorilor, in raport cu celelalte pãri ale Prospectului, informatiile esena1t
pentru a Lua o decizie investitionalã fundamentatä cu privire Ia aceste valori mobiliare.

2. INFORMATIT ESENTTALE PRIVIND EMITENTUL

2.1. Emitentut valorilor mobiliare: META ESTATE TRUST S,A.
2.1.1. Informaii despre Einitent

a) forma si juridicà, legisla(ia In temelul cãreia Ii desfisoar activitatea i pra de Inregistrare: Emitentu
este o societate pe actiuni infiin;atá in mod corespunzàtor i funcionând in mod viabil in conformitate ci
legile din România, având sediul social in Bucuresti, Sector 1, Str. Munrii Tan, Nr. 4 - 10, Etaj 4, flirn
inregistratä Ia Oficiul Registrului Comerçului de pe lângä Tribunalul Bucureti sub nr. J202 1004004401, CU
43859039, cod LET 7872008RCG01U014F068.

b) activitiile sale principale: META ESTATE TRUST S,A. este 0 societate a cãrei activitate de bazä
reprezintà investitiile pe piaa imobiliarã. Codul CAEN inregistrat ca activitate principala este 642
,,Actività;i ale holdingurilor”.

c) ac(ionarul san actionarii majoritari ai acestuia: Emitentul nu este controlat in mod direct sau indirect de

Mete Estate Trust S.A. + 8
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nieio persoana fizicä saujuridicá.
d) numele persoanelor din conducerea acestuia: conducerea Emitentului este asiguratä de un Consiliu di

Administratie, at cãrui preedinte este CERT MASTER STANDARD S.R.L., reprezentatà de Dl. Laurentiu
Mihai Dinu. Conducerea executivá este asiguratA de Directorul General, Dl. Alexandru-Mihai Bonea i di
cãtre Directorul Financiar, Dl. Bogdan Gramanschi.

e) denumirea auditorului statutar: Mazars România S.R.L., cu sediul in Str. Ing. George Constantinescu nr
4B i 2-4, camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucureti, inregistratä Ia Registrul Comertului sub nr. 140/756/1995
cod unic de mnregistrare 6970597.

22. Principalele informatii fmnanciare referitoare La Eiuitent
2.2.1. Principalele informa4ii Imnanciare

Principalele pozftii bilantiere sunt prezentate mai los:
SOLD LA SOLD LA SOLD LA

DENUMIREA INDICATORILOR (Id) 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
(auditat) (auditat) (auditat)

ACTIVE IMOBILIZATE 1 0.595.059 27.577.167 24.755.148
ACTIVE CIRCULANTE 87.899.796 82.103.695 96.879.197
TOTALACTIVE 98.583.882 109.751.691 121.719.431

. DATORIIMAIMICIDE 1 AN 956.345 6.391.156 7.820.345
CAPITAL SOCIAL 87.035.241 93.491.736 102.429.372
TOTAL CAPITALURI PROPRII 97.608.537 103.325.405 113.843.169

Sursa: Emitentul

Contul de profit i pierdere:

12 LUNI 12 LUNI
INCHEIATE

DENUMIREA INDICATORILOR (Ici)
31 122024

(auditat) (auditat)
(udtat)

Cifra Dc Afaceri Neta 10.445.324 12.375.076 13.255.479
Total Venituri Din Exploatare 18.545.809 19.289.724 25.494.668
TotaL Cheltuieli De Exploatare 14.047.045 16,953.367 20.987.319
Profit Din Exploatare 4498.764 1336.357 4.507.348
Venituri Financiare 3.190.329 8.926.090 8.995.846
C.heltuieli Financiare 501.688 624.481 918.475
Profitul Financiar 2.688.641 8.301.609 8,077.370
Total Venituri 21.736.138 28.215.814 34.490.513
Total Cheltuieli 14.548.733 17.577.848 21.905.795
Profitul Net al Exercitiului Financiar 6.513.194 9.474.285 10.873.939

Meta Estate Trust BA.
Str Month Tatra nr. 4-10. Etaj 4, Sector 1, Bucuresti, Romania
Nr Peg Cornertului: 220210040044W; CUI 43859039
Capital social subscris: 102.424 339,00 RON
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Sursa: Emitentul

2.2.2. 0 scurtà descriere a tuturor calificárilor din raportul de audit referitoare Ia informatiile financiari
istorice
Simatiilc financiare istorice aferente anulni 2022. 2023 i 2024 an fost auditate, opinia auditorului find tan
rezerve.

2.3. Riscurile-chele specifIce Emitentului
Investitijle in actiunile META ESTATE TRUST S.A., implicã un nivcl de risc a cãnii evaluare presupune o analiz;
atentA a factorilor de risc i a informai1or cu pnivire Ia EmitenLwiuri in prezentul Prospect. Prezenta sectiuni
dcscnie cele mai relevante riscuri specifice activitatii emit acestora flu este exhaustiva i esti
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realizatä, din perspectiva Emitentului, In ordinea importanei dupa probabilitatea materializarii riscului i impactu
negativ asupra activitAçii i performançei SocietAtii:
• Riscuri cu privire identificarea proprietà;ilor imobiliare care indeplinesc standardele de calitate ale Emitentului -

in cazul in care proprietätile disponibile pe piatA nu sunt potrivite cu viziunea, planurile i standardele Emitentulul
• Riscuri asociate cu prognozarea incorecta a preturilor de vânzare sau de achizitie — veniturile obtinute de Emiten

din proiectele imobiliare ar putea fi afectate de scàderea prepirilor estimate initial.
• Riscuri specifice parteneriatelor cu dezvoltatori imobiliari — posibile obstacole externe activitäjii Emitentulu

(ob;inerea autorizatiilor de construire, majorari ale preurilor materialelor de constructie etc).
• Riscul de scäcjere a randamentelor din activitatea de Inchiriere — in cazul scaderii costurilor de finantare

achizitiilor imobiliare, existA riscul ca randamentele generate de Inchirieri sá nu se mai situeze Ia acelai nivel.
• Riscul de lichiditate

— situatia In care Societatea flu ii va putea onora obligaçiile contractuale, ca urmare
imposibilitAtii valorificärii activelor.

• Riscuri de natura juridicà i litigii — modificarile legislative i relatiile cu päflile contractante pot genera disputi
i litigii.

• Riscuri de natura financiarà: risc asocial cu ratele dobânzilor, risc de refina E, riseva etc
Riscuri legate de investitiile in România: risc economic local sau intema;i ffal;1ratingde Ia sistemjuridic,
instabilitate politica

3. INFORMATII ESENTIALE PRIVIND VALORILE MOBUJARE I
•3.1. Prrncipalele caracteristici ale valorilor mobthare -, A

Oferta are ca obiect un numãr maxim de 36.469.745 actiuni ordinare, nominativ
,. ejuIo egalä, emise in formi

dematerializatA cu o valoare nominalA de 1 RON/aeçiune, emise de META ESTATE TRUST S.A., conform Decizie
Consiliului de Administratie din data de 10.03.2025, având codul ISIN ROX9GQFJ8IG8. Majorarea capitalului 51

face in baza exercitarii Dreptului de preferina.
Actiunile sunt exprimate in moneda nationaLA a României, RON.
Preçul de subscriere este egal cu valoarea nominala a actiunilor de I RON/acune. Drepturile de preferin{a nu vor f
tranzactionabile.
Perioada de Ofertà, in care se vor putea subscrie Ac;iunile Noi in baza exercitärii Dreptului de preferintã, este de 31
de zile, incepând cu prima Zi Luerätoare dupä data de publicare a Prospectului, respectiv de Ia data de2coi2lc
pâná Ia data de P3. >. , intre orele 9.30 i 17.30, cu exceptia ultimei Zile Lucrãtoare, când perioada di
subscriere se incheie Ia ora 13:00..
Drepturile asociate actiunilor
Fiecare actiune nou-emisä subscrisà i plàtità de actionari confera acestora aceleai drepturi cu cele ale actiunilo
ordinare deja existente ale Emitentului: dreptul Ia un vot in Adunarea Generalà a Aconarilor Societatii, dreptul de
alege organele de conducere, dreptul de a participa Ia distribuirea profitului in condi;iile legii i ale Actului Constitutiv
dreptul de preferin;a in cadrul unei majoräri de capital social ulterioare, dreptul Ia informare, drepturi derivate dii
lichidarea Emitentului - respectiv dreptul de participare la excedent in cazul lichidärii, precum i once alte dreptur
preväzute de Actul Constitutiv i de prevederile legale in vigoare.
Rangul relativ al Acçiunior Noi In structura capitalulul Emitentului caz de insolventà, inclusiv, acolo undi
este cazul, informa(ii cii privire Ia nivelul de subordonare a acestora
In caz de insolventa, pnn natura br, acçiunile - inclusiv ac;iunile obiect al prezentei Oferte -conferã detinatorilor ui
rang inferior de prioritate raportat Ia alti creditori ai Emitentului. In caz de insolvenlü, actionarii sunt indreptätiti li
sumele reziduale dupà lichidarea completA a activului in favoarea creditorilor Societálii, propoijional cu coteic d
participare La capitalul social.
Politica privind dividendele sau distribuirea acestora
Emitentul declarA cA Ia data intocmirii Prospectului, politica privind distribuirea dividendelor este prezentatä ii
Raportul anual ce Insotete situatiile financiarc anuale pentru 31.12.2024 aprobate de actionarii Societäçii i publicati
Ia BVB i pe site-ul Emitentului.
Dc ascmenea, prin hotàrãrea AdunArii Generale Ordinare a Actionarilor nr. 1/07.12.2023 s-a hotArât distribuirea di
dividende in numerar in valoare de 3.757.429,68 RON (dividend brut) din profitul net aferent anului financiar 2022
reprczentând un dividend de 0,0401901184 RON/actiune. Acest dividend a fost plAtit cAtre acçionari in data di
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16.01.2024.
Rezultatele financiare, cu exceppa distribuçiei de dividende in numerar nientionatà mai sus, au fost repartizate ii
rezerve Ia dispozi;ia SocietA;ii 5i ulterior au fost aceste rezerve au fost aprobate de cátre adunarile acçionarilo
Societàtii spre a Ii utilizate pentru emiterea de ac;iuni noi gratuite distribuibile actionarilor Societaçii.

32. Unde vor fi tranzac(ionate valorile mobiliare
Actiunile ordinare emise de META ESTATE TRUST S.A. urmeazã sá fie tranzaqionate çie Sistemul Multilateral di
Tranzacionare administrat de Bursa de Valori Bucureti Ia categoria AeRO Premium.

3.3. Nu exista garanii asociate valorilor mobiliare
34. Riscurile principale ale vatorilor mobiliare

RiscuriLe principaLe ale valorilor mobiliare sunt urmAtoarele:
• RiscuL unei posibile anuläri a MajorArii de Capital i/sau a Ofertei — in cazul in care hotarârile AGA/CA sun

atacate In instantA, jar Oferta este anuLata.
• Actiunile Oferite ar putea sà nu lie o investilie corespunzãtoare pentru top investitoni.
• Tranzaclionarea pe Bursa de Valori Bucureti poate Ii susperidatä oH piaa de tranzaeionare sã flu tie dezvoltat:

sau menpnutá — ASF ar putea suspenda tranzactionarea In cazui in care eontinuarea tranzacliilor ar afecta negati’
interesele investitorilor. De asemenea, flu existA o garanie privind dezvoltarea sau mennerea pieei, lichiditate:
Actiunilor Oferite fund ineertä.

• Aciunile Oferite pot Ii afectate de volatilitatea prepilui de piatã, jar prepil de piata al Acunilor Oferite poat’
scadea in mod disproporponat, ca urmare a unor evenimente care nu au legátura eu performanta activitãçi
Societatii (performanta i prepl acunilor altor companii, modificãri ale eonditiilor de piata i legislative).

• Emisiunea de Actiuni suplimentare ale Emitentului In legátura cii achizi!iile viitoare, once plan de stimulente
opiuni cu privire Ia Actiuni sau de reducere a gradului de indatorare (sau altele) pot dilua participaile actionanilo
existenti.

• Capacitatea Emitentului de a plati dividende actionarilor poate Ii limitatã — plata dividendelor de catre Societat
poate depinde de anumiti factori (valoarea profitului 5i rezervelor distribuibile, ete).

• Rangul relativ al valorilor mobiliare in structura capitalului emitentului in caz çiunile Oferti
conferã dejinatorilor un rang inferior de prioritate raportat Ia alti creditori.

4. ENFORMAfIl ESENTILE PRIVIND OFERTA PUBLECA DE VALOR! MOl
4.1. Termenii i condjtjile Ofertei i calendarul previzional at Ofertei

Emisiunea 5i Oferta au ca obiect un numAr total de 36.469.745 actiunL noi nomil - iematerializate
fiecare având o valoare nominala de I RON/actiune.
Cele 36.469.745 aetiuni ordinare oferite in cadrul Ofertei se vor putea subscrie in baza exercitárii Dreptunilor di
preferinça alocate tuturor Aeçionanilor deçinatori de Acçiuni ordinare inscrii in Registrul Acçionarilor Ia Data d
inregistrare 26.03.2025. câte un Drept de preferintA pentru fiecare Aciune ordinarã detinuta.
Oferta sc adreseaza detinàtorilor de Drepturi de preferinça care stint Ac3ionari inregistraçi Ia Data de Inregistrari
aferentà majorarii de capital.
Rata de subscriere in Oferta este stabilita pro rata cu de;inerile Investitorilor in numArul total de acçiuni deçinute ii
cadrul clasei A Ia Data de inregistrare, respectiv 0,40. Astfel, un delinätor de Drepturi de preferinta poate achizition:
un numãr maxim de Aetiuni Noi calculat prin inmu1irea numärului de Drepturi de preferintä depnute cu rata di
subscricre, cu rotunjire Ia cel mai apropiat numär natural jnferior. Drepturile de preferinA nu sunt tranzacponabile.
Perioada de ofertä, in care se vor putea subserie Actiunile Noi in ban exercitãnii Dreptului de preferintA, este de 31
de zile, incepând cu prima Zi Lucràtoare dupa data de publicare a Prospectului, respectiv de Ia data d
40 .. oç. 2.D2f” pânA Ia data de I 3.oG ?o 1 , Intre orele 9.30 i 17.30, cu excep;ia ultimei Zili
Lucratoare, când perioada de subscniere se incheie Ia ora 13:00.
Modalitatea de subscriere este urmãtoarea:
lnvestitorii pot subserie in OfertA numai pnin Intermediarul Ofertei, GOLDRING S.A., eu sediul social in Tãrgu
Mures, str. Tudor Vladimirescu, nr 56A, tel/fax. 0265 269 195/0365 455 254, cãtre care vor transmite i dcpunc, ii
perioada de subscriere, Formularul de subscniere insot de dovada p1ii i documentele mentionate in prezentu
Prospect, lie (i) in format fizic, prin curier, senisoare recomandala sau personal Ia adresa sediului social sau ali
agenilor sale, completat, semnat olografic de cátre Investitor i in douã exemplare oniginale, tie (ii) prin email, I;
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adresa subscricriQgoldringjp semnat cu semnâtura electronica extinsã incorporatä conform Legii nr. 455/200
privind semnátura electronica. Plata Aciuni1or Noi se face in contul EmitentLtjdcschis Ia BCR cod IBAI’
R063RNCB0072169540200409. Intcrmediarul Ofertei va trimite, prin e-maiI,,4ñffr!ttfIwimirii documentatiei ii
termen de 24 de ore de Ia primire, precum i confirmarca vaIidarii formu1are19& subscriere$ termen de ccl mult
Zile LucrAtoare de Ia primire. .

Subscnerilc realizate in baza unor documente pnmite in afara Penoadei de scrtcrc sau carØpu respecta conditiil.
rnenionate In prezentul Prospect nu vor fi validate.
Subscrierile fãcutc in cadrul Ofertei pot Ii revocate de cAtre Investitorul care rcàtjqza subscperea, pánA Ia inchidere
perioadei de subscrierc, rcspcctiv pânã in ultima zi de subscriere din ofertã, ora i44-Re%carea subscrierii poatc I
numai integraLa, flu i parpala.
Dupá incheierea perioadei de oferta, once actiuni nou emise care rãmân nesubserise vor fi oferite spre subscriere incr
o a doua etapà, unui numãr dc ceL mult 149 investitori persoane fizice saujuridice aLtele decât investitori caLificati, p.
stat membru UE alatiiri de un numAr nelimitat de investitori calificai, in conformitate cu exceptiile de Ia obligativitate;
publicãrii unui Prospect aprobat de cãtre ASF prevázute prin Regularnentul UE 2017/1129, an. I, aunt (4) lit. (a) s
(b). In cadrul celci de a doua etape. creançe in valoare de pânã Ia 27.236.568 lei de{inute asupra Societh{ii de creditori
participaifli in programul de räscumpàrare a ac;iunilor prefereniale, se vor converti in acuni ordinare nou emise ii
cadrul operatiurni de majorare a capitalului social, in limita actiunilor rãmase nesubscrise in prima etapã. Cea de
doua etapA nu face obiectul prczcntului Prospect. Termenii i condi{iile de desfiurare a celei de a doua etape von
stabilitatc pnin decizia Consiliului de Administratie al Societätii, in a doua zi lucratoare dupã finalizarea primei etap.
a majorãrii de capital social. Cea de a doua etapà va fi incheiatü in eel mult 10 zile Iueratoare de Ia data Decizie
Consiliului de Administraçie privind termenii, conditiile Si cniteriile de desMsurare ale acesteia.
Acliunile noi rämase nesubscrise, dupä finalizarea celei de-a doua etape vor fi anulate, prim Decizia Consiliului d.
Administratie.
Notificarea cu privire Ia rezultatele ofcrtei publice din prima Etapä va fi transmisã Ia BVB i ASF in termen de
(doua) zile lucrãtoare de Ia expirarea Perioadei de OfertA pentru Etapa I, In timp ce notificarca privind rezultatel.
operaiunii in ansamblul ci, va fi publicata pe pagina de internet a BVB i tnimisã cãtre ASP in termen de maxim
(cinci) zile lucrátoare de Ia inchcierea Etapei a Il-a de majorare a capitalului social.
Contul Colector al Emitentului destinat fondurilor atrase prin subscrierea in cadrul Ofenei a Investitorilor cu Dreptur
de prefeninA este dcschis Ia BCR cod IBAN RO63RNCBOO72 169540200409. Valorile mobiliare nou emise vor I
disponibile Ia tranzacçionare in aceIeai conditii ca i celelalte actiuni ale Emitentului, respectiv piata SM9
administratA de BVB. Ulterior finalizänii opcratiunii dc majorarc dc capital social, Consiliul de Administratic v;
constata rezultatele Ofertei. respectiv numarul efectiv de Aqiuni subscrise 5i plàtite in cadrul Ofertei de cãtn
Investitori i va efecma toate formalitAlile necesare in raport cu Depozitarul Central, 8V13, ASP i Registru
Comerçului, in vederea inregisträrii majorärii capitaLului sociaL 5i tranzacçionãrii Actiunilor Noi prin sistemele BVB.
Acuni1e Noi subscrise in cadrul prezentei operaçiuni de majorare a capitalului social se considerá emise dupi
publicarea, pc pagina BVB dcstinatã Emitentului, a anunluLui DepozitaruLui Central referitor Ia procesare:
evenimentului corporativ. inceperea tranzacçionArii putandu-sc realiza independent de emiterea ccrtificatuLui d.
inregistrare a valonilor mobihare de cätre A.S.F.
Cuantumul i procenlul urmàrit determinate direct de Oferta
Cuantumul i procentajul diluärii imediate care ar avea bc In cazul nesubscrierii Ia Oferta nu pot Ii determinate, aces
aspect depinzând de cantitatea totalA care va II subscrisã.
Este puin probabiL ca top ac;ionarii sá subscrie Ia majorarea de capital social, astfel cä celor care nu vor subscrie sal
flu vor subscric toate acunile Ia care au dreptul, le vor Ii diluate detinerile corespunzãtor gradului final de subscrierc
De asemenea, in cazul In care nu sc subscriu toate aepunile oferite, actionarii care subscriu integral ii von mAr
procentele de deçincre.
Valoarea totalà netà a fondurilor obtinute din Ofertã Si 0 estimare a costului total al Ofertei
Valoarea maximA a majorAnii de capital social: 36.469.745 RON.
Cheltuielile detaliate aferente Ofertei 5i care vor Ii suportate in totalitate de cAtre Emitent sunt urmAtoarelc:
• Comisionul Intermediarul: conform Contractului dintre PAri;
• Comision ASP de 0,1% din valoarea sumelor subscrise in mod valid In Oferta, nu mai mult de 1.000.000 lei;
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• Taxa ASF de eliberare a Certificatului de Inregistrare a InstrumenteLor Financiare: 500 Lei;
• Taxe Registrul Comertului de inregistrare a majorârii capitalului social: aproximativ 2.000 Lei;
• Alte cheltuieli legate de autentificare documente/declaraçii: aproximativ 1.000 Lei;
• Taxa Depozitarul Central servicii registru: aproximativ 2.000 Lei.
Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative.
Emitentul i Intermediarul flu percep comisioane i taxe suplimentare subscriitorilor in OfertA. In sarcin
subscriitorilor vor ii taxele i comisioanele percepute, in mod curent, de institi4iile pieei de capital.

4.2. 0 scurtà descriere a motivelor care au stat Ia baza OI’ertei, precum p, dupà en: (a) utilizarea i cuantumul ne
estimat al veniturilor; (b) dacà Oferta face obiectul unui acorci de subscriere fermá, se precizcazà dacà existi
vreo parte neacoperità; (c) o descriere a oricãrui conflict de interese semnificativ legat de oferti sau d
admiterea Ia tranzactionare care este descris in Prospect.
Scopul majorarii capitalului sociaL ii reprezintà stingerea creantelor nãscute din derularea programuLul d
ráscumpãrare de actiuni prefereniale aprobat prin hot. AGEA nr. 3 din 11.12.2024 i atragerea de capital pentn
finantarea activitAtii curente a Societãtii
Valoarea maxima totalã a fondurilor care pot fi ob3inute din Ofertã estc de 3 6.469.745 RON, In cazul in care toau
Actiunile Oferite sunt subscrise. Sumele atrase din Ofertã vor fi utilizate in totalitate pentni investilii imobilian
conform strategiei de investi;ii a SocietA;ii. Aadar Societatea va utiliza 100% din sumele ob{inute pentru a finanp
activitatea de investi;ii imobiliare din strategia de investilii in portofolii imobiliare generatoare dc veniruri recurentc
din chirii.
Oferta nu face obiectul unui acord privind un angajament ferm de subscriere.
Nu existä niciun conflict de interese care ar putea influenia semnificativ emisiunealOferta.

4.3. Clue este ofertantul; In cazul In care ofertantul este diferit de emitent, 0 5

a persoanei care solicitá admiterea Ia tranzaconare in cadrul unul sistei
Nu se aplicã. Ofertantul este acelai cu Emitentul valorilor mobiliare.

tranzactionare
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SECTEUNEA I. INFORMATII PRIVIND EMITENTUL

I. PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATH PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE
EXPERTILOR si APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

1. Persoanele responsabile

Emitentul: META ESTATE TRUST S.A., societale infiintatá i functionand confont legislaiei române,
inregistratã Ia Oficiul Registrului Comerpilui de pe lânga Tribunalul Bucureti sub nr. J2021004004401,
CUI 43859039, cu sediul in Bucuresti, Sector 1, SIr. Muntii Tatra, Nr. 4- 10, Etaj 4 (,,Emitentul”).

Intermediarul: GOLDRTNG S.A., SSIF, persoanä juridica românä, cu sediul social in Târgu Mures, str.

Tudor Viadimirescu nr.56A. mansardã, Jud. Mures, Inscrisã Ia Registrul ComertuLui cu numarul
J26/440/1998, CIF R010679295, autorizata de CNVM/ASF prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr. atestat:
372/29.05.2006, inscrisa in Registrul CNVM/ASF cu nr. PJR0ISSIFE260045, telefon/fax : 0265/269195
(,,lnterrnediarul”).

Persoanele responsabile pentru informatiile cuprince in prezentul Prospect:

din partea Emitentului: Dl. Alexandru-Mihai Bonea — Director General
din partea lntermediarului: Virgil Adrian Zahan — Director General

2. Declara(iile persoanelor responsabile

Reprezentantul Emitentului declara cä, dupä cunotinta sa i, ca urmare a verificàrilor rezonabile, prezentul
Prospect oferä informatii conforme cu realitatea i nu prezintá omisiuni susceptibile sä ii afecteze
semnificaçia.

Reprezentantul lntermediarului declarä cA, dupA cunotinta sa i, ca urmare a verificarilor rezonabile,
prezentul Prospect oferà informaçii conforme cu realitatea i flu prezintà omisiuni susceptibile sA ii afecteze
semnitica{ia.

3. Declaratiile/rapoartele exper4ilor

Prospectul nu conne deciaratii sau rapoarte atribuite experilor in afara rapoarlelor de audit aferente
exercitiilor financiare pentru care Prospectul prezintã situatii financiare (2022. 2023 si 2024), respectiv in
afara raportului de experiizä contabilã extrajudiciarA datat 16 aprilie 2025 i realizat de càtre expert contabil
Mihaela Virginia Teleman cu carnet nr. 19626 din 2004 care certitica creançele impotriva societã!ii care
urrneazã afi convertite in capital social, in valoare de 27.236.591,20 lei, ea find certe, lichide si exigibile.
Opinia auditorului este prezentatä Ia punctul 3. Sectiunea V.

4. Informatil din surse terte

Nu este cazul.

5. Declarqie

Persoanele responsabile declarã cã acest Prospect a lost aprobat de ASF in calitate de autoritate compelentã
In temeiul Regulamentului (UE) nr. 1.129/2017, prin decizia nr. 44tçe /t fl0. 2c 21’’
ASF aproba acest Prospect doar din punctul de vedere al Indeplinirii standardelor privind caracterul
exhaustiv, inteligibil i coerent impuse prin Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 i Regularnentele delegate
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(UE) nr. 979/2019 i nr. 980/2019. Aceastâ aprobare flu ar trebui sa tie considerata drept o aprobare a
Emitentului care face obiectul acestui Prospect. Prospectul a fost elaborat in conformitate cu articolul nr. 15
din Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 ca Prospect UE pentru cretere.

II. STRATEGIE, PERFORMANTA i MEDIU DE AFACERI

1. Tnforma(ii privind identitatea Emitentului

Denumirea emitentului: META ESTATE TRUST S.A.

Sediul social: Bucuresti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4

Cod unic de identilIcare fiscalà: 43859039

Numirul de Inregistrare Ia Registrul Comertului: 32021004004401

Identificatorul entitã(ii juridice (LEI): 7872008RCG01U014F068

Data de constituire: 04.03.2021

Durata de functionare: nelimitat

Forma juridicà a Emitentului: persoaná juridica românã, organizatá sub forma juridicã de societate pe
aetiuni

Legislaçia in temeiul càreia 10 desfàoarà activitatea: : Emitentul funconeazA in conformitate cu legile
române aphcabiie i eu Actul Constitutiv

‘VVebsite: https://rnetaesrate.t’o/

F—mail: ofticcktmcta-cstatc.ro

Telefon contact relatia cu investitorii: +40 372 934 455

lnformatiile de pe site-ui Emitentuiui (xvw \v.flietaeslatc2.w) nu fac parte din prospect, cu excepia cazului in
care aceste informatii sunt incluse, prm trimitere, Tn prospect.

1.1. Modificàri semniticative ale structurii de Imprumut i de linan(are

Dc ia sraritui ultimei perioade de raportare, 31.12.2024, i pânA la data Prospectului, emitentul a folosit
imprumutul pus Ia dispoziie de Patria Bank In vaioare de 939.057 euro pentru finantarca proiectelor curente.

In luna martie 2025, Societatea a tinalizat investi;ia in proiectul imobiliar din Sibiu dezvoltat de Novarion
Living Experience prin incasarea imprumutuiui acçionar acordat In valoare de 2,65 milioane euro i a
dobânziior aferente, precum i rAscumpàrarea participaiei detinute in societatea Novarion.

Pe lângA aspectele menionate anterior, de Ia sfâritui uitimei perioade de raportare, 3 1.12.2024, i pâna Ia
data Prospectuiui, nu s-au inregistrat alte modificãri semnificative ale structurii de imprumut i flnanare a
Emitcntului.

1.2. Moda1itàIe de flnançare preconizate

Emitentul are in vedere atragerea de finantare prin emisiunea de titluri de capital suplimentare sau titluri
convertibile, credite bancare i alte modalita de finantare accesibile Ia un moment dat. Pentru a creste
constant capitalul social i a deveni cat mai repede tin lider al picei, Consiliul de Administratie va avea in
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vedere propunerea de distribuire a profltului, in concordanta cu prevederile Actiilui constitutiv, emisiunea
de actiuni noi In vederea distributiej accstora cãtre aetionarii existenti. Emitentul estimeazá cá autofinantarea
prin orientarea profitului cätre majoràri de capital i emisiunea de noi acpuni genereazA o cretere a valorii
SocietAtii, care este in beneficiul Actionarilor, datorita unei rentabilitap man scontate a capitalului fat.A de
costul acestuia.
De asemenea, in conformitate cu decizia Adunanii Generale Extraordinare a Actionarilor din 2504.2024,
pitt care acestia au aprobat un program de emisiune de obligaiuni in valoare maxima de 5 milioane euro,
Consiliul de Administratie va avea in vedere utilizarea acestui instrument financiar pen) flØni viitoare
in fianc;ie de oportunitãile investitionale din piala imobiliarA.

2. Prezentarea generalà a activitàlilor V
-,

2.1. Strategia i obiectivele

Misiunea Emitentului este crearea si dezvoftarca unui instrument financiar inovator care oferfinvestitorilor
oportunitatea de a obtine randamente sustenabile pe piaça imobiliarã, indiferent de capitalul disponibil.

Societatea considerâ faptul ca un numár important de persoane fizice realizeazá investitii de tip imobiliar pe
cotfl propriu. Problema pe care Emitentul dorqte sa o rezolve este aceea de a profesionaliza acest tip de
investiçie i de a permite alter investitori cu capital mai modest sau cu mai puçin timp Ia dispoziie sa poatà
investi pe piala imobiliara. Competentele echipei de management aduc un benefieiu adiçional, respectiv o
mai buna analiza a riscurilor, thtoritA echipei profesioniste ce susline acest proiect. De asemenea. listarea
SocietA;ii pe piaça de capital permite investitorilor un grad de lichiditate mull mai ridicat decât dacA ar investi
direct in active imobiliare. Din acest motiv, initiatorii au dorit sá creeze un vehicul investitional legat de
piaa imobiliarä localä.

Conceptul de business a fost creat in urnia identiflcarii unor nevoi existente: atragerea de surse de capital
flexibile pentru dezvoltatori, necesare in special in etapa de dezvoltare incipienta sau in ultimele faze ale
proiectelor in canal in care se depAesc bugetele proieetelor, pe de o pane, respectiv dorinla investitorilor
individuali de a avea acces Ia randaniente bune gi cu lichiditate sporitä, pe de altã parte. Astfel. Societatea
este o punte mire investitori si dezvoltatorii imobiliari, generând o piata mai eficienta pentru ambii.
Politica investiionalA a Emitentului este dirijata de patru criterii fundamentale: protejarea capitalului
investit, echilibrul risc randament, rotatie rapidã a capitalului i abordare flexibila.

Protejarea capitalului este punctul de plecare al oricärei investilii pe care Societatea o analizeazà, astfel cA,
dacã o investitie nu indeplinete critcniile mentionate, flu va fi luatA In calcul. Dc asemenea, investitiile au
un ciclu de exit optim de 18 luni, ceea ce presupune o rotatie a capitalului rapida fata de media sectorului
imobiliar, unde investiçiile se pot desthura pe 3-4 ani in medic de Ia achiziçionarea terenului pãná Ia
finalizare.

Societatea oferä investitorilor sai o diversificare a riscurilor atât in ceea cc privete segmetncle de piala, cat
i din punci de vedere geografic i din punct de vedere al expunerilor fatä de diferiti dezvoltatori imobiliari,
lucru care nu este Ia indemâna celor care investesc astäzi pc cont propriu. Emitentul arc ca obicctiv rcalizarca
de randamente de douã cifre procentuale pentru investilii.

Printre obiectivele strategicc ale Emitentului se numãrà:
• Listarea acçiunilor ordinare pe piata principalA BVB (estimatã pentru anul 2026);
• Creterea volumului de active aflatc sub administrare (Assets Under Management) la 100 milioane

euro iii urmàtonii 5-10 ani;
• Pc termen mediu, Emitcntul doreSte s Isi extinda prezenta si in alEc segmente din industria de real
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estate, mai exact, pe segmentul de retail, pentru a avea o baza stabila de venituri din active inchiriate;
• Pc termen mcdiu i lung, Emitentul dorqtc sá incLine ponderea portofoiiului cãtre activeLe

generatoare de venituri recurente, similar cu portofoliile companiilor de tip REIT;
• Emitentul se va alinia cu cerintele ESG in incercarea de a investi Cu prioritate in proiecte

sustenabile, cu certificari (de tipul nZeb, Leed, Breeani, etc.).

Viteza de dczvoltare a Societa!ii este influen{ata de capacitatea acesteia de a atrage noi fonduri prin majorãri
succesive de capital, finantari bancare si emisiuni de ob1igaiuni listate pe pi4a de capital. Dc asemenea,
cadrul normativ i politicile guvemamentale, dar si cele ale autoritaçilor locale, pot influenta semnificativ
evolutia pietei imobiliare in care activeazä Emitentul. Actualmente, dezvoltatorii imobiliari se confruntã In
mai multe orae din tara cu dificultati in a obçinc aprobarile urbanistice (PUZ/PUD). Reglementârile
urbanistice pot determina volumul i viteza in care noi dezvoltAri imobiliare pot fi scoase PC piatA, iar
politicile fiscale, majorarea taxelor locale i modificarea cotci impozitelorpe venit sau profit ale persoanelor
fizice sau juridice sunt, de asemenea, factori care pot avea un impact important asupra dezvoltArii activita;ii
Emitentului.

Planul de business pe urmàtoril ani

Emitentd intenioneazà sà continue i sä ii dezvolte planul investiçional derulat in primii trei ani de Ia
inflintare. In perioada 2025-2027 Societatea va continua sá atragã fonduri sub forma de equity, imprumuturi
bancare sau obliga;iuni emise pe care sä le utilizeze in liniile de business prezentate anterior pentru a crea
valoare pentru acçionarii sAi.

Sursa: Erniteniul

2025
(mil

EUR)

2026
(mu

7.279

(5.579)

Obiectivele financiare au fost stabilite tinând cont de randamentele obtinute de Emitent pânã in prezent si
ateptate pentru perioada urmãtoare, de volumul suplimentar de fonduri obçinute prin operaiunile de
majorare de capital in perioada, de atragerea de finantari bancare i prin emiterea de obligatiuni (in valoare
de 5 milioane euro) in aceeai perioadä.

Rezultatele finale pot diferi fata de cele preconizate in fianctie de conditiile de piata, de factorii de risc
mentionai In Secçiunea 3 din Partea I a prezentului Prospect sau de al factori care ar putea influenta
evoLutia EmitentuLui.

2.2. ActivittiIe principale

Activitatea Emitentului este organizatä in cinci direc!ii principale generatoare de venit, insã Eniitentul va
rämâne deschis i Ia alte direcçii investitionale legate dc segmental dc real estate, in fianctie de evolutia
conipaniei si a pieçelor.
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Planurile de business se traduc in urmãtoarele obiective financiare pentru perioada 2025-2026:

Objective financiare

Total venituri operafionale 6.058
Total cheltuieli operaflonale (4.702)
Profit opera(ional 1.356 1.700
Profit financiar 1.556 2.073
Profit brut 2.912 3.773

.2 ‘.:



I •Ameta
Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.A. I A.! estate

I,

Societatea Ii propune sA dezvolte in paralel mai multe linii dc afaceri complementare in cursul unui ciclu
economic astfel meat activitatea sa agregatã sa genereze un profil de risc mediu. Astfel, in perioade de
contrac;ie a ciclului economic Societatea va avea in focus investitiile in active de tip ,,distressed’ care vor
putea aduce pe termen mediu mai multe beneflcii. Prioritatea echipei de management este orientarea
capitalului investit cãlre generarea ccliii mai bun randament ajustat Ia rise.

Cele 5 linii de business ale Emitentului sunt urmatoarele:
I. Activitatea de achizitionare i revãnzarc de proprietäli rezidentiale pe durata constructiei — “Early

stage”
2. Activitatea tie parteneriate cu dezvoltatori imobiliari de proprietai reziden;iale
3. Activitatea de pre-contractarea unui imobil viitor sau finalizat, preçul tranzactiei find setat Ia un

discount considerabil fata de prepil de piala, jar vânzätorul are opiunea de a räseumpára pre
contractul Ia o marja mai mica — “Call/Put Option”.

4. Activitatca tie achizitionare a unui pachet de unitAçi imobiLiare Intr-un stadiu finalizat al proiectului
Ia un discount si revânzare [or intr-un orizont de 6-12 luni — “Bulk aquisition”

5. Activitai de inchiriere “Renting”

La cele de mai sus, se adaugá i aite oportunitAti pe segmentul imobiliar car,ot surveni In pctie de
dinamica pietei, ciclul economic i capitalul disponibil al Emitentului.

\ .

Early Stan

Linia tie afaceri Early Stage rAmâne una din principalele ActivitAti desfAurate in prezent i in urn’iätorii ani
ai proiectului Societãçii, constând in fructificarea ecartului de valoare al unitatilor locative din cadrul unui
proiect reziden;iai in fiince de etapa de dezvoltare/construcçie In care proiectui in cauza se afla, neexistánd
altfel risc de autorizare. Pc másura cc fondurile atrase de cãtre Emitent vor fi din ce in ce mai semnificative,
este tie ateptat ca limitArile specifice potentialuLui natural de dezvoltare a pieei locale sà ii puna amprenta
asupra dezvoltãrii acestei linii de afaceri.

Randamentul investitiei este mare, in principal asigurat tie trei elemente:
I. preçul de achiziçie negociat sub eel de lista datorita volumului si momentului incipient de dezvoltare

al proiectului La momentul contractArii
2. creterea preturilor pe mäsura cc proiectul se apropie de finalizare
3. cre4terea naturala a preturilor din piata imobiliarâ
4. levierul instrumentalizat prin plata preflilui paqialA sub forma de avans

Randamentul pentru asemenea investie este variabil dar in corelatie cu discount-ui primit Ia achizitie cat i
cu procentiil de avans plAtit.

Inainte de semnarea contractelor de investitii se realizeazA un riguros proces de Due Diiigcnce. in care se
vor verifica mai multe aspecte, nu doar de naturà legala (cu privire ia titlul de proprietate, sarcini), ci i
legate de urbanism (autorizare de construire, condiçii de urbanism din zona PUG-PUZ-PUD. certificat de
urbanism, avize i alte documente cc au stat Ia baza autorizãrii lucrArii de constructie). Dc asemenea, sc are
in vedere i contextul pietei. precum: preçuri din zona, tipoLogia apartamenteior càutate in zona, preçul de
inehiricre in zona, potentialul de dezvoltare in zona, scoLi, grAdinie. spitaie din zona, ealitatea proicctuLui
si, in general, o analiza asupra viitorului succes al proiectului. Dc asemenea. o pade importantã a anal izei
de investitii o constituic capacitatea dczvoltatorului de a finaliza lucrarilc de constructii cu succes, de a Iivra
Ia timp i in termenele stabilite apartamentele achizitionate de Emitent.
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In acest moment, Early Stage este una din principalele linii de activitate i se prefigureazà a Ii i pentru
urmatorii ani. Având in vedere natura ciclica a pietei imobiliarc, aceasta linie de business este potrivita si
foarte rentabila in momentele in care cererea depãete capacitatea de livrare a dezvoltatorilor de noi
apartamente. In perioadele de stagnare a vânzãrilor este posibil ca Societatea sá achizitioneze uncle
apartamente care s-ar fi pretat Ia vânzare, dar acestea vor putea fi inchiriate pân1, nirea pielei,
asigurând altfcl un randament minim al capitalului. Nu se exclude nici vânzarea Lo rt4te, peh&prçbçinerea
unui profit suplimentar.

1 •-

?
Parteneriage cu dezvoltatorii

Parteneriatele cu dezvoltatorii reprezintá o linie de afaceri prin care Socictatea ilizeazà itaLuL san
disponibil pentru a intra in co-dezvoLtarea unor proiecte reziden;iale in diferite stadii al vbitarii aeestora.
Compania 15i propune sá valorifice astfel de investiii in diversele stadii ale dezvoltarii acestora sau post
dezvohare. Pc termen mediu, aceasta linie de afaceri va deveni din cc in ce mai relevantã, având in vedere
ca astfel de proiccte vor presupune prin natura br alocarea de capitaluri semnificative.

Ca principiu general, Societatea are posibilitatea de a investi alãturi de dezvoltatori imobiliari pentru proiecte
specifice. In prima faza. aceste parteneriate se limiteazä Ia proiecte reziden;iale care, datoritA naturii
proiectului, expcrientei i calitAni dovedite ale dezvoltatorului, conferã un grad mare de incredere asupra
finalizãrii cu succes a proiectului. Societatea poate intra ca participant Ia eapitalul social al societalilor de
proiect sau altor entitaçi legate cu acestea 5i, in functie de parteneriatul stabilit, poate sá susna dezvoltatorul
5i prin mecanisme precum acordarea unui credit actionar tip mezzanine sau subscrierea de obligaiuni emise
de cãtre acesta. Ar putea, de asemenea, sã existe situatii in care participarea Ia capital sä aiM bc In fazele
finale ale proiecrului, datoritA unor nevoi aditionale de capital nepreväzute de cãtre dezvoltator (majorãri de
costuri de exemplu pentru a finaliza proiectul). Modul in care Societalea va investi in aceste proiecte
Impreuná cu dezvoltatorii va fi adaptat nevoilor fiecarui proieet, dar principiile men;ionate mai sus de
randament rezonabil si risc controlat ràmân i vor rämâne esentiale.

Acest tip de investitie prezintá câteva avantaje. Dc exemplu. permite alocãri mai marl de capital in proiectele
in care managementul Emitentului considera cã sunt sau vor fi de succes, precum 5i accesul pe anumite piete
geografice in care exista oportunitã;i investitionale [imitate.

Randamentub Emitenmlui este. In conditii normale, mai mic fata de ccl din early stage, având in vedere cã
o parte din randament este obçinut din dobânda imprumuturiLor acordate cätre societatea de dezvoltare.
ErnitentuL va avea un rob pasiv in gestiunea proiectului si flu isi doreste sA dcvina, cel puçin pe termen scurt.
un dezvoltator imobibiar.

Renting / Inchirieri

Renting, mai precis aetivitatea de inchiriere, va deveni pe termen lung una dintrc liniile de afaceri cele mai
importante pentru activitatea Societàtii, prin specificul sau complementar altor activita{i de valorificarc a
proprietäilor imobibiare. Dezvobtarea unui portofoliu de proprietAi exploatate in regim de chine, tie pe
termen lung i/sau in format aparthotel se va construi in timp i va deveni o parte semnificativa din activebe
Societatii pe termen lung.

Aceasta binie de business va creste in timp in importanta, randamentele in piatà penn apartamentele in
chine achiziçionate in acest moment situându-se in jur de 4-6%. Accasta linie de business oferã diverse
avantaje, printre care accesul facil Ia finan;are cu costuni reduse pentru investitii, datorita faptului cà exista
active in garanie, acestea sunt gencratoare de trezorcrie intr-un mod recurent i previzibil, iar randamentele
pot fi mai man datorita aprecienii pretubui activelor. Dc asemenea, aceasta activitate poate fi un generator
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stabil de venituri in fazele de regres ale pie;ei imobiliare.

Trebuic, dc asemenea, mcntionat faptul cá România este una din tãrile din Europa cu ccl mai ridicat numAr
de proprietari. Pc màsura ce preturile imobilclor crcsc í accesuL Ia astfel de proprictãçi devine mai dificil
pentru U pafle din populatie, ne ateptäm ca piata de inchirieri pe segmentul rezidential sâ se dezvolte. Dc
asemenca, blocurile de apartamente care sunt dcstinate in intregime pentru Inchirierc sunt un produs foarte
atractiv pentru investitorii institutionali si fondurile de pensii care cautã investiii cu risc scAzut i cu un
randament peste ccl oferit de obliga;iunile de stat. Emitentul ía in considcrarc i opçiçd?s1idarii unor
pachete marl de apartamente Inchiriate, care sã fie vândute investitoriLor strategici 4tnacionali’<(% RUT).
Deja existà semne cã aceste fonduri sa devinA din cc in cc mai active pe pia;a rom4jascä, insa nu i\gasesc
produsul potrivit.

‘-‘I

Call/Put Option

-

Acest tip do investie presupune pre-contractarea unui imobil viitor sau finalizat. PrctuI tranzacei este setat
Ia un discount considerabil fam de prejul de piata (30-35%) i vânzãtorul are op%iunea de a ráscumpãra pre
contracml Ia o marjà mai mica (20-25%). Durata in care räscumpãrarea se poate face este in general intre 9
s112 luni, iar riscul investitiei rámâne doar unul de piata, flu i de neplatá (in scenariul in care vânzãtorul nu
ii exercita opiunea, Socictatea inträ in posesia unui imobil cu care poate ob!ine 0 maija mai mare Ia
revânzarc).

Capitalul este plasat sub forma unui avans (70-90%) Ia promisiunea de vânzare-cumpArare. Sursa de venit a
acestei investilii provine in general din marja optiunii de rãscumpãrare a vânzatorului. In cazul in care
vânzAtorul nu ii exercita aceasta opçiune. Societatea va intra In proprietatea imobilului 5i va realiza vcnitul
din revânzarea bunului. Fundamental analizci de risc pentru aceasta investitie stá in evaluarea unui pret
corect de pia;ä. Mai mult de atât Societatca analizeaza timpul mediu de vânzare a proprietàlii pentru a putea
estima gradul de lichiditate.

Bulk aguisition

Acest tip de investie presupune achiziçia unui pachct de apartamente noi finaLizate Ia un discount 5i
revânzarea br individual Ia preçul de piata pe un orizont de 6-12 Luni. In majoritatea proiectelor de
dezvoltare imobiliara gãsimun stoc de apartamence nevândutc Ia momcntui finalizarii proicctului (10-15%).
In aceasta situatie dezvoltatorul prefera sã vânda acest stoc de apartamerite rãmas Ia un discount cu scopul
do a include protectul 5i a investi capitalul disponibílizat in aLtc proiecte noi.

Vcniturilc sunt Inregistrate ca maija comerciala din vânzarea apartamentelor. Analiza riscului pentru acest
tip do investitie se concentreazä pe evaluarea unui pret corect de vânzare 5i a perioadei mcdii do vánzare.

A/re oportunitãfi

Emitentul va analiza piata 5i oportunita;ile sale continuu, va lAsa deschisã posibilitatea de a investi in altc
proiecte imobiliare, cum ar fi cele logistice, hoteliere, birouri, retail sau proiecte de uz mixt. Criteriile cc vor
sta Ia baza deciziilor dc investitii in alte sectoare decãt in ccl rezidential vor Ii bazate pe indicatori de rise i
randament. De asemenea, Emitcntul ia in considerare achizitia de active generatoare do venituri (income
producing assets) i de active tip distresscd cc pot apãrea in pcrioadc do recesiunc din cadrul ciclului
economic.
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2.3. Pietele prineipale

Seetorul Imobiliar Rezidential

In ternieni generali, piaa imobiliará din Románia se remarcã, din pãcate, ca având un fond Jocativ foarie
invechit, cu cele mai mici locuinte din CE dar, in aceIai timp, i cele mai superaglomerate locuin;e din
spa{iul european. Se remarcã, de asemenca, prin unul dintre cele mai ridicate nivele de detinere in proprietate
din lume: 95% dintre cetatenhi romãni trãiesc in locuinte in proprietate personalä, jar dintre acestea (intr-o
propoflie copleitoare) peste 95% nu sunt ipotecate. In concluzie, proprietatilc imobiliare reprezintã 400
miliarde euro sau 75% din avutia totalã a romanilor.

Pe de alta pane, locuintele din România au un nivel de preç accesibil, tEnd necesar echivalenwL a
aproximativ 8 ani de salariu mediu pentru a achiziiona o locuintà noua. potrivit SVN România.

Fondul Locativ Invcchit

La nivel national, din cele peste noua milioane de locuinte existente in Româffia, mai $n deun mi1fo’ s
au finaiizat in ultimii 20 de ani. In acest ritm de dezvoltare, vor fi necesari aproap200 de’ani.pent4\ a
reinnoi intregul fondul locativ, insA viata utilä a unui imobil este evident mult mai sctä. -

\‘. -e
Locuinte inadecvate \.. .

Suprafata medie locuibila a unei locuinte din Romänia este de 46,54 mp (INS 2011), semnificativ mai mica
comparativ cu media din CE

— 85 mp. Fata de media UE, de 2,3 persoane per locuintã, in România sunt in
medie 2,6 persoane care Impart o locuii4à, potrivit datelor publicate de Eurostat.
Pc termen mediu i lung, odatä cu dezvoltarea economicA, e de ateptat cá acest ecart se va reduce treptat,
existãnd o tendinta de trecere cãtre apartamente mai spatioase, locuin;e de mai pu;ine persoane. Acest
fenomen este deja vizibil in ultimii 10 ani in România: chiar dacä popula;ia totalà este in scãdere, s-au creat
peste 400.000 de noi gospodarii.

Mod de detinere a locuintelor

Un alt clement care deosebete România de restul statelor din spaçiuL european este acela cA un procent de
peste 95% din locuinte suM ocupate de proprietari. Acest factor este unul tie extrem tie important pentru
piata rezidentiala: pe de o pane, ilustreazü apetitul românilor pentni achizitii de locuinte, jar pe de alta parte
indica si faptul cã achizia unei noi locuin;e se poate finanta intr-o propoflie semnificativä din vânzarea
locuintei existente.

Un procent redus din locuintele din Románia sunt fmnantate prin credite ipotecare. Achizi(ia de proprietãti
imobiliare fàrã folosirea unui credit ipotecar reprezintã o raritate in Europa, insä in România, in ultimii ani
vedem cã sub 50% din locuinte au fost tinantate prin credit ipotecar, desi volumul creditelor ipotecare a
crescut in ultimii ani, excepçie tàcând 2023 când rateie dobânzilor au crescut foarte mult.

Preturi si voLumul de tranzactii

Pretunle pe metru pAtrat utile ale unitAtilor rezidençtale si-au continuat tendinla de crestere. tendinlá data i
de creterea preturilor materiilor prime, a manoperci precum si a sarcinilor fiscale. In ultjmii doi ani
municipiul Cluj-Napoca ramáne de departe cea mai scumpä zonä metropolitana din Roniãnia in ceea ce
privete preu1 cerut Ia tranzaeonare pe metru pátrat util, depaind Bucurcti i celcialte orase majore,
respectiv confonn imobiliare.ro, (raport ,,Rezidential Real Estate Marketn T4 2024) la sfârsitul trimestrului
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patru a! anului 2024 avem urmatoarele prewri cerute in ora4ele capitalei:

+ A meta

Cluj-Napoca continua sa conduca In clasamentul celor mal scumpe orae din çará pentru cumpárãtori. Preçul
mediu cerut de proprietari i dezvoltatori pentru apartamentele cotate a ajuns Ia 2.900 de europe mefl pätrat
net in trimestrul patru al anului 2024, dupA o cretere de 4% façA de triniestrul precedent. Cci care sunt
interesaçi sa cuinpere o locuinça in Cluj-Napoca plätesc acum preçuri Cu aproape 19% mai mad decât acurn
doi ani.
Orasul Brasov ocupa locul a! doilea, cu un proc niediu cent de 1.981 EUR/mp net. Aici a putut fi remarcatá
cea mai semnificativa cretere dintre principalele ase piece rczidençia!e din çarã in ultimele 12 luni, cu
aproximativ 19% PreçuL cemt de proprietar este de peste 1.725 EUR/mp net 5i in Capitalã. Façade trimestrul
trei 2024, prepirile au crescut cu 4% In T4 2024, iar falã de ultimii doi ani cu 9%.
In Timioara si in Craiova, cumparätorii ar trebui sA se atepte sã plateascá, in medic, 1.650 EURJmp net
pentru un apartament, Cu aproximativ 11% mai mult decât in 2023. 0 crestere bserva i
Ia nivelul prepirilor cerute de proprietari in las1 sau Gala;i

3. Structura organizatoricà

3.1. Organigrania gnipului

Societatea face parte dintr-un grup. conform orgarngramei de mai jos.
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3.2. Dependença de alte entitati

Nu este cazul.

S
4. Investitlile

4.1. Investitiile semnificative pinà Ia data Prospectului

Y
Emitentul este o companie tip holding care opereazã in segmentul imobiliar i care ii5rspune-à acceseze
cele mai bune oportunitAi de parteneriat cu dezvoltatorii imobiliari cu detinàtorii de active de pe piaça de
real estate.
Societatea a fost intiintata in martie 2021 i detine Ia momentul actual un capital social de 93,5 milioane de
lei. Societatea a plasat panã in prezent aproape in intregime capitalul In peste 50 de proiecte, dintre care a
fàcut exit complet din peste 17, avand In acest moment in portofoliu investitii in aproximativ 30 proiecte
imobiliare din Romania, In principal in Bucuresti-Ilfov, dar i in alte judee din Romãnia, precum Sibiu,
Braov, Iai sau Constania.

La momentul actual, activitatea Emitentului pe zona imobiliarà rezidenala (zona exploatatA pãná acum)
este organizatä in trei direcçii generatoare de venit:

1. Achizitie de apartamente in faza de construclie, pe baza unui avans, urmând ca restul prepilui sá fie
plätit Ia Iivrare, in scop de revânzare;

2. Achizitie dc apartamente finalizate pentru revânzare sau inchiriere;
3. Participare in actionariatul dezvoltatorilor imobiliari i sustinerea proiectelor din aceasta calitate,

inclusiv prin acordarea de imprumuturi cätre dezvoltatori.
De Ia inflintarea sa, Emitentul a avut trei objective principale:

1. Atragerea unui grup de investitori strategici i capitalizarea Società;ii;
2. Atragerea unei echipe manageriale profesioniste in cadrul companiei;
3. Investi;ii cu randamente atractive, Ia nivelul de risc adecvat.

Societatea nu a realizat investii semnificative de Ia data situaçiilor financiare publicate pe website pentru
31.12.2024 i pâná Ia data Prospectului.

4.2. Investitiile semnificative in derulare

Societatea a reusit sA aibä succes In toate obiectivele sale, atrAgând i investind fonduri in valoare de Circa
20 milioane euro i alcàtuind o echipa de management profesionista i cu experien;ä extinsa In domeniul
imobiliar, financiar i de management al riscurilor.

Investi;iile Societatii s-au realizat pe mAsura atragerii de fonduri prin operatiunile de majorare de capital
derulate. Plasamentele s-au realizat pânã in acest moment aproape in totalitate in segmentul rezidençial,
precum si in domeniul ospitalier prin investitiile in Poiana Braov in hoteluri sau aparthoteluri. In acest
moment, compania are investitii in peste 30 proiecte din mai multe zone geografice i segmente de piaA, de
Ia premium pana Ia mass market, cu expunere pe mai mulçi dezvoltatori i cu finalizare ealonata in timp a
proiectelor.

Prezentam mai jos investitiile cele mai relevante ca volum, prezente in portofoliul investiçional al
Emitentului Ia data Prospectului, pe liniile de afaceri ale Societätii:
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1. Investi;iile in parteneriate cu dezvoltatori:

Societatea are in derulare 3 proiecte de parteneriate cu dezvoltatorii in care de;ine o participaie in capitalul
societã;ilor partenere i cãrora Ic-a acordat imprumuturi actionar, si anume:

- Parteneriatul cu Rock Mountain cu o investitic totaLã de 2,25 miLioane EURO pentni dezvoltarea unui
hotel in Poiana Braov, unde META detine a participaçie de 5% in societatea dezvoltatoare

- Parteneriatul cu Novarion Living Experience cu o investitie totala de 2,85 milioane EURO. Aceasta
dezvoLta un proiect de regenerare urbana situat in Sibiu, in apropierea Lacului Binder, recent rearnenajat.
Proiecml a fost premiat de International Property Awards Ia categoria de regenerare urbana. In luna
apriLie 2022 s-a receptionat prima fazã a proiectului. Societatea detine o particip4ie de 17% in societatea
dezvoltatoare. Imprumutul aconar a fast rambursat in totalitate in luna niartie 2025 de cátre Novarion,
realizându-se i räscumpãrarea paflilor sociale.

- Parteneriatul cu Redport Capital cu 0 investilie inilialä de I milion EURO i angajarea a inca 1 milion
EURO In ffinctie de fazele dezvoltArii proiectului. Report dezvoltã un ansamblu imohi4ke Level —

Faza In in Bucuresti, jar META a incheiat deja Cu succes o prima colaborare entru
proiectul The Level Faza II unde investitia de 2 milioane de EURO a fost rami un
randament per proiecte de peste 35% Societatea deline o participatie de 10% in are
a proieetului in curs.

2. 1nvestiIle in tipologia Early Stage:
- Precontractarea de apartamente in proiectul Avrig — Faza II din Bucurqti deiV1tF de Rock

Development, cu 0 investiie initialã de peste 1,6 milioane EURO
- Precontractarea de apartamente in proiectul NOA Victoriei din Bucurqti dezvoltat de Nedef Properties,

Cu o investitie de 1 milion EURO
- Precontractarea de apartamente in proiectul ONE 66 din Braov dezvoltat de Kronstarr Investment cu 0

investitie initialA de 600 mu EURO
- Precontractarc de apartamente in proiectul Cellini Residence din Bucurcti CU 0 investitie iniçiala de 300

mu euro.

3. lnvestitii in linia de afaceri Venituri recurente:
- Detincre a 4 apartamente In proiectul Swissotel din Poiana Brasov dezvoltat de Neagoe Basarab

Residence, cu 0 investitie de 1.6 milioane EURO. lnvestia este operatã de Swissotel in regim hotelier,
generând pentru META veniturii din chirii

- Achizitia de apartamente In proiectul The Level — faza 11 dezvoltat de Redport Properties, in valoare de
400 mu EURO. si Inchiriate dezvoltatorului pe termen lung

- Societatea a semnat memorandumuri de ine1egerc pentru achiziçionarea a 4 spaçii comerciale care
urmeazã sa tie mnchiriate pe terrnen lung lant’ului 1e magazine Penny.

- Societatea a senmat un antecontract pentru achizitia unui teren situat in proximitatea Pietei Victoria din
Bucuresti, pentru dezvoltarea unei clädirii de birouri de tip clinica care urmeazá sá tie inchiriata càtre
un lant renumit de clinici medicale private, compania asigurându-i astfel expunerea pe o nouã piata dc
consum, cea de healthcare.

Fondurile folosite in investitiile derulate sau deja angajate au fast aproape in totalitate resursele
financiare atrase din plasamente privare i piapi de capital. Societatea a contractat o linic dc crcdit pcntru
investitii dc Ia Libra Bank in valoare de 1,5 milioane euro pe care a utilizat-o in propore de 20% Ia
data Prospectului.
De asemenea, emitentul a incheierea unui contract de flnantarc bancara cu Patria Bank in valoare de
939.057 euro, pe a perioada de 120 de luni, cu rambursare in anuita. Suma obnutã reprezintá
refinantarea a 60% din investiçia realizatA in proiectul SwissOtcl Poiana Braov In octombrie 2024.
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5. Examinarea rezultatelor activititii i a situatici fInanciare

Nu este cazul, având in vedere capitalizarea bursiera Ia data Intocmirii Prospectului.

6. Informa4li privind tendintele

6.1. InIormalil privind tendintele recente semnificative

Incetinirea volumului de tranzac{ii in segmentul rezidential, ca urmare a contextului actual. va genera
oportunita de investipe foarte diverse pentru Emitent in condii favorabile.
Oportunitaçile ateptate sunt legate de urmAtoarele tipologii de tranzactii:

• Achizitie de locuinte finalizate sau in fazá de proiect Ia un discount de volum.
• Achiziçie de active destinate inchirierii, intrarea pe segmentul comercial i stabilirea de parteneriate

strategice cu corporatii din acest segment.
• Achizitie de distressed assets (cu randament potençial crescut).
• Parteneriate cu dezvoltatorii pe termen rnediu i lung.

Pe termen mcdiii si lung, Emitentul considera cä nivelul de cretere a cererii de locuinte noi va rámâne
ridicat, peste ofcrta de locuine fbi din pia, asa cum a fost cazul in ultimii ani. In opinia Emitentului, fondul
locativ din România (5i in special in manic orae) este complet inadecvat, datorita lipsei de confort ofent de
locuintele existente pc piaiá, avand ca rezullat dczvoltarea unui numár impø4ant de locuinte noi si
reabilitarea Ia standarde modeme a clãdirilor pe viitor. Viteza cu care va tranzilie, cãtre Un
stoc mai modem de locuin;e, va ii determinata in principal dc vitcza Cu iei va rcui sã
se dezvolte in urmátonii ani.

7. Previziuni sau estimàri privind profitul

7.1. Previziuni

Nu este cazul. Emitentul nu a publicat previziuni pentru anul in curs.

7.2. Declaratie privind previziunile

Nu este cazul

III. FACTORIl BE aisc SPECIFICI EMITENTULUI

Oricc investitie in Ac;iunile Oferitc implica riscuni. Inainte de a investi in Acçiunile Ofenite, potcnialii invesutori
trcbuie sã analizeze cu atentie factonii de risc asociati oricãrei investitii in Actiunile Ofcrite, afacerilor
Emitentului si domeniului in cadrul cAruia Emitcntul isi desfàsoara activitatea, precum i toate celelalte
informaçii con;rnute in acest Prospect, inclusiv, in mod particular, factonii de risc descrii mai jos.

Potençialii investitori trebuie sá aibà in vedere cä riscuriLe cu privire Ia Emitent, Ia industria in cadrul cãreia
Emitentul ii desffioara activitatea si cele cu pnivire La Actiunile Ofenite, astfel cum sunt prezentate in sectiunca
denumita ,,Rezumat” din prezentul Prospect, sunt riscurile pc care Emitcnml le considera drept cele mai de
importante pcntni analiza efectuatA de un potential investitor in contextul deciziei de investiie a acestuia cu
privire Ia Actiunile Oferite. Cu toate acestea, intrucât riscurile Ia care cste expus Etnitentul sunt in legatura cu
evenimente i depind de circumstanle care se pot materializa sau nu in viitor, potentialii investitori ar irebui sa
ia in calcul nu doar informaa cu privirc Ia riscurile chcie descrise In sectiunea denumita ,,Rczumat” din
prezentul Prospect dar, printre altele, si riscunile si inccriiwdinile descrise in detaliu maijos.
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Apari;ia oricaruia dintre urmatoarele evenimente ar putea avea un efect negativ semnificativ asupra activitátii, a
perspectivelor, a rezultatclor operatiunilor i a situaei financiare a Emitentului. Factorii de risc descrii maijos
flu reprezintã o lista exhaustiva sau o explicaçie a tuturor riscurilor Ia care ar putea Ii expui investitorii atunci
când the o investiie In Acunile Oferite i trebuie folositi doar in scop de Indrumare. Riscurile i incertitudinile
suplimentare en privire Ia Emitent, care nu sunt cunoscute in prezent Emitentului sau pe care Emitentul le
considerã In prezent ca find lipsite de importantA, pot avea, de asemenea, in mod individual sau cumulativ, Ufi

efect negativ semnificativ asupra activitätii, a rezultatelor opera;iunilor i a situatiei financiare a Emitentului i,
in situaçia materializàrii unui asemenea risc, pretul Aetiunilor Oferite ar putea scAdea, jar investitorii ar putea
pierde investiia fàcutA, in totalitate sau in parte. 0 investie in Actiunile Oferite implica riscuri financiare
complexe i este adecvatã numai pcntru investitorli care (fie singuri, fie impreunã cu un consultant corespunzãtor
in domeniul financiar sau in alt domeniu) sunt capabili sà evalueze avantajele i riscurile unei astfel de investitii

care dispun de resurse suficiente pentru a putea sã suporte pierderile care ar putea rezulta din aceasta.
Investitorii ar trebui sá analizeze cu atentie daca o investitie in Actiunile Oferite este potnvitA pentru acetia,
tinând seama de informap]le din acest Prospect i de circumstantele personale ale acestora.

Riscuri referitoare Ia activitatea Emitentulni si Ia domeniul In care acesta Isi desfisoarà activitatea

Riscul in legatura cu activitatea unei societãti relativ recent inflintate, in urmá cu doar trei ani, rezulta din
dificultatea de formare a unei echipe eficiente i din nivelul redus al gradului de notorietate in piata al companiei.
Emitentul gestioneazA aceste riscuri printr-o selectie riguroasà Ia nivelul structurilor de supraveghere,
administrare i conducere de profesioniti cu o vastà experien;a, cu o buna reputatie Ia nivel de piaä i cu
aducerea de cele mai bune practici in administrarea afacerii.

Dc asemenea, pot interveni riscuri ce se pot materializa prin stagnarea sau chiar reducerea vânzärilor de
apartamente, datorita unor motive externe pietei, cum ar fi crize internationale sa ñä olitice nationale,
instalarea in opinia publica a ideii ca preturile apartamentelor vor scãdea, lucru c icit amânarca
deciziei de cumpärare, crize financiare sau aplicarea de càtre banci a unor mult mai
conservatoare, care complica accesul Ia ipoteci pentru clientul final.

Din aceasta categoric fac parte:

Riscuri cii privire identificarea proprietà(ilor imobiliare care mndeplinesc standardele de calitate ale
Emitentului
Emitentul ar putea sa intâlneasca dificultati in achizionarea de proprietA imobiliare care sä indeplineasca
standardele sale de calitate. Identificarea i achizi;ia de proprietAçi imobiliare care sunt potrivite cu viziunea,
planurile Si standardele Emitentului arputea sã fie afectate de concurenta exercitatá de diverse entitãi de achizi;ii
de proprietAti imobiliare, participante in piaçA. Astfel de entitàti ar putea avea un avantaj din urmAtoarele
perspective: au relalii existente cu actualii sau potentialii vânzatori si clienti, beneficiaza de resurse financiare,
tehnice sau de alta naturã mai puternice sau au reguli de guvernanta corporativã i integritate mai relaxate,
elemente care ar putea erea un dezavantaj pcntru Emitent cu privire Ia oportunitä;ile de achizi;ie in condiçiile
unei piete concurentiale intense i a unor nte de achizitie limitate. Unii dintre compctitorii Emitentului pot avea
costuri reduse de capital sau acces mai facil Ia surse de finantare, pot avea o toleranta mai mare Ia risc sau pot
realiza analize de rise diferite de cele ale Emitentului, cu cfectul cà acestea le pot permite sà acccpte conditii mai
pu{in favorabile pentru potençiale achizitii. Astfel, imposibilitatea achiziçionärii proprietätilor imobiliare
identificate, Ia preturi favorabile pentru indeplinirea proiectelor Emitentului, poate afccta perspectivele
Emitentului i implicit posibilitatea de a genera rezultate financiare in concordanta cu planul de afaceri propus.

Riscuri asociate cu prognozarea incorecta a preturilor de vânzare sau de achizitie
Prin scAderea potentialã a preçurilor de vânzare, veniturile ob{inutc de Emitent in proicetele rezidentiale in curs
de dezvoltare ar putea fi mai mici decât valorile estimate initial.
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Estimarea valorii viitoare a unci proprietati este incrent subiectivã, datonta naturii individuale a fiecarci
proprietati, precum i faptului cá aceastà valoare putea fi afectata dc conditiilc de pia%á sau de alte aspecte aflate
in afara controlului Emitentului, factori precum modificârile cerin{elor legale aplicabile (in domenil precum
urbanism, constructii, mediu si fiscal), condiçiile politice, starea pietelor financiare, starea financiara a cliençilor,
etc. Regimurile hscale aplicabile i fluetuaçiiie ratelor dob5nzii contribuie, de asemenca, Ia o posibilá modificare
a evaluãrii anticipative a valorii viitoare a propriethçilor. Existá riscul ca Emitencul sâ achizioneze anumite
proprietáçi imobiliare pentru preturi care se dovedesc ulterior excesive, ceea ce afecteazá situalia financiarã a
Emitentului.

&

Societatea ii poate interneia deciziilc dc a cumpára anumite proprietAi imobili e ai complete,
incorecte sau inadeevate. In acest sens, decizii]e cu privire Ia achizitiile de active o sSØu baza unor
evaluari prudente. %
Riscuri specifice parteneriatelor cu dezvoltatori imobiiari &‘

Riscuri legate de documentatia de urbanism, contestatiile Ia autorizatia de construire, costuri exccsive san
imposibilitatea de a conecta utilitAçi Ia proiect, imposibilitatea de a receptiona Lucrarca, Intârzieri legate de criza

de materiale de constructil sau de mâna de lucru, majorãri ale costului de construcØe, insolventa constructorului
sau a subantreprenorilor Iui, riscul de a nu vinde apartamente, riscul de a Ic vinde mai ieftin, riscurile legate de
finantarea proiectului prin ipoteci bancare, imposibilitatca de a respecta cerin;ele intermediare ale finançatorului
bancar. probleme de naturã juridica cu terenul. in raport Cu vecinii. conlesIaie de Ia vecini, decizii arbitrare ale
institutiilor publice, schimbari normative, problerne de mediu. Emitentul ii minimizeazã aceste riscuri printr-un
proces riguros de analiza asupra dezvoltatorilor i a proiectelor pentru care intra in parteneriat cu acestia.
Riscuri legate de imposibilitatea dezvoltatorului de a finaliza sau finalizarea cu Intárziere a proiectelor in ca2ul
cärora Emitentul a platit un avans Ia semnarea dc contracte de tip promisiune de vãnzarc-cumpárare - in acest
caz, recuperarea sumelor plãtite In avans poate avea bc doar dupa o procedura lungã cu Un rczultat
imprevizibil.

Riscu! de scàdere a randamentelor din activitatea de inchiriere
In viitor, este posibil ca randamentele generate de inchiriere sa flu se mai situeze Ia nivelul celor prognozate, in
cazul scáderii costurilor dc finantare a achizitiilor de imobile. Totusi, potenaIul de apreciere al preturilor
proprietätilor rezidentialc din Romania este unul important, odata cu creterea veniturilor populatici, astfel Ca,

pe orizontul prognozat de administrare, randamentul se poate realiza din combinarca activita;ii de inchiriere i
din aprecierea activelor.
Se considera ca exista un factor de risc, de exemplu, dacA unele contracte de inchiriere ajunse Ia scadentA sau
ahele incheiate intcmpestiv vor fi afectate de uncle clauze de renegociere a preçului, In scAdcre, sau dacä
Emitentul va inregistra un grad de ocupare al imobilelor scázut in viitor. Structurarea contractelor de inchiriere
in finctie de valori mcdii de inchiriere din zona sau chirii fixe pe perioade indelungate, in conditiile unei dinamici
a pretului chiriilor, pot influenta de asemenea negativ randamentul investitorilor.

Riscul tie lichiditate reprezintã scenariul in care Societatea sa flu tie in niãsura sã ti onoreze obIigaiiLe
contractuale, ca efect fie al imposibilitátii valorificarii activelor disponibile in termencle i condiii1e estimate
initial de Societatc, Tie prin imposibilitatea Emitentului de a pláti restul preului pcntru acele promisiuni de
vánzare-cumpárare semnate anterior i pentru care s-a platit un avans in momentul in care proiectele sunt
finalizate si inscrise Ia cartea ffinciarã. Conducerea Socictatii urmáreste sá se asigure cã existä capital dispombil
suficient pentru a raspundc cerintelor de trezorerie, astfel meat societatca sa ii poatã onora obligaiile.

In situatia in care administratorul Emitentubui va trebui sá rebalanseze participatiile, in scnsul vânzãrii unor
active deficitare ca venituri generate, raportat Ia celclaltc active imobiliare detinute, acesta va putea intârnpina
dificultã3i in gäsirea unui cumpAràtor potrivit pcnlm proprietaile in cauzã. Dc asemenea, in condi(ii economice

Meta Estate Trust S.A. 27Sn MontH Tatra or. 4-10 Etaj 4, Sector 1. Bucuresti, Pomania
Nr Peg Cornerkjlui: 32021004004401; CLII 43859039
Capital social subscris: 102 424 33900 RON
Tel- 4037293 4455 otfice©rneta-estate ro metaestatero a a

—



I ,Ameta
Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.A. I A. 7 estate

‘ .../

adverse sau exceptionale, administratorul poate avea dificultaçi in vânzarea unor acfiØ$E scurt, tira a
afecta valoarea de evaluate a acestora prin precut de vânzare.

Riscuri de naturã iuridicã si hugh (3
.1

In activitatea curentã, ca urmare a modificãrilor legislative, ale dinamicii In relatiilè*le cuc frnfäri (clienti,
concurenhi sau autoritai de reglementare), Emitentul este supus unui risc teoretic coithnt&’flisputc i Iitigii,
cu impact asupra siwaei financiare i asupra imaginii Societatii. Zonele principale de vulnerabilitate identificate
sunt cele de naturà contractuala — intermediarii flu au fost in mãsura sä evalueze eventualele vulnerabilitati,
rezultând din actelejuridice inchciate Intre Emitent i chienti/fumizori principali.

Cadrul legislativ in continua sehimbare, cu acte normative multiple pe diferite zone fiscale i cu numeroase
neclaritAti, poate crea confuzie. Procesul de eonsolidare i armonizare a sistemului de impozitare din România
cu legisLaa europeana permite interpretari diferite ale anumitor aspecte, care sunt tratate In mod diferit de eátre
autoritALe fiscale. Acest aspect poate conduce Ia amenzi i penalitàti suplimentare. In cadrul prevenirii acestor
riscuri sum imphicati, pe Iânga management, auditorii i controlul intern al Societatii. La acest moment, putem
aminti lipsa unui cadru Iegislativ specific in Románia pentru societale de tip REIT, insã este preconIzäm cã in
viitorul apropiat România va adopta o legislaØe specifica, deja in discutii avansate Ia flivelul institutiilor
guvernamentale, In vederea eliminärii multora dintre aceste riscuri privind cadrul legislativ existent. In mäsura
in care un asemenea cadru legislativ va fi instituit, Emitentul se obligä sa facã toate eforturile pentru a se
conforma cat mai repede acesmia i sä propuná Adunarii generate a acçionarilor, Ia momentul potrivit, modificari
ale actului constitutiv care sá conduca la aceasta ahiniere.

Litigil. In activitatea curcntã, ca urmare a modificArilor legislative, ale dinamicii In rela;iile sale cu diverse
persoane i entitä;i (clienti, concurenti sau autoritAi de reglementare), Emitentul este supus unui rise teoretic
constant de dtspute i litigii, cu impact asupra situa{iei financiare i asupra imaginii SocietAtii. Litigiile care pot
influenta in mod negativ activitatea Emitentului au fost enumerate Ia capitolul V, punctul 2.

In plus, autoritaçiLe fiscale pot exercita periodic atribuçiile br de control cu privire Ia activitatea Emitentului.
Identificarea unor deficiente i aplicarea de eventuaLe sanciuni sau decizii de impunere ar putea privi o suma
diferitA faA de cea anticipata de conducerea Emitentului, ccea cc ar putea avea un efect negativ semnificativ
asupra fluxurilor de numerar, activitAtii, perspectiveLor, rezultatelor operaiunilor i siwaçiei financiare pentru
once perioada de raportare afectata.

Riscuri de naturä financiarà

Nu exista nicio garanie cA Emitentul va fi in mAsnrä sa genereze sau sA acumuleze suficiente fonduri pentru a
putea acoperi cheltuielile de capital avute in vedere pe termen lung sau cã va fi in mAsurA sä he acopere Ia un cost
rezonabiL Este posibil ca termenii i conditiilc in care o viitoare finanare va fi pusA Ia dispoziØa Emitentului sa
nu tie acceptabili pentru acesta sau ar putea chiar sA flu existe nicio posibihitate de finan;are disponibila. Mai
mult, daca nivelul imprumuturilor contractate crete pe termen lung, Emitentul ar putea fi supus unor restricçii
financiare suphinientare. Inabilitatea pe termen lung de a procura suficiente fonduri pcntru tinançarea proiectelor
Emitentului ar putea avea un efect negativ asupra abiIitaii acestuia de a-i dezvolta activitatea i de a-i atinge
obicctivelc de performanta i at putea rezulta in suportarea unor costuri neprevAzute sau intArzieri in
impLementarea proiectelor Emitentului.
Dci toatc aceste limitAri fac obiectul unor exccpi i calificari importante. aceste ob[igatii ar putea himita
capacitatea Emitentului de a finan;a potentiale noi proiectc i nevoile de capital i de a continua achizitiile i alte
activitA!i conierciale care ii pot interesa.
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Riscul asociat cu ratele dobdnzilor
Evoluçiile macroeconomice i internationale, care se reflectA in dinamica inflatiei, a polificilor monetare Ia nivel
na;ional i european, dar i in evolupa pielei dc capital, mfluenteaza rata dobânzii, Ia f1uctu4
esle expus cii precádere prin creditele i linlile de credit contractate. Creterea ratelor d
nivelul cosnirilor financiare, cu impact negativ asupra situatiei financiare. rezulj
perspectivelor Emitentului.

Riscul de rejinan tare
La momentul contractãrii unor credite bancare sau Ia momentul refinantarii unora aflate Ia s’è1riajitionditiile
in care acestea vor Ii dificil de rambursat din lipsa rezervelor, dobânzile se vor putea situa Ia un nivel superior
celui inregistrat in prezent. Aceste situaii vor putea antrena chiar vânzari de active pe termen scurt sau situaçiile
descrise Ia Riscul de levier, care pot afccta profitabilitatea i vaLoarea ac;iunilor Emitentului.

Riscul valutar
Se asociazä cu precàdere contractarii unor finan3äri in moneda LocaLã, incheierii unor contracte de inchiriere, de
asemenea, exprimate in moneda Iocalã 5i achizitiei/vânzarii unor imobile care, In mod specific, sum exprimate
In euro. Dei devalorizarea monedei nationale poate influenta negativ veniturile Societãii, Administratorii
Societatii considera cã impactul potential a] acestui risc flu afecteaza semnificativ rentabilitatea fmanciara a
Societá;ii i flu intentioneaza sã foloseascA instrumente specialc de protectie in acest sens.

Condi(iile de creditare oferite de band pentru achizifia de imobile ci dezvoltare imobiliará
Conditiile generale de creditare si, in mod special, procentul total din cost finantat de bancã determiná in mod
substantial necesitatea de capital sau de alte surse de finantare alternative pentru dezvoltatorii imobiliari. Dc
asemenea, accesul popula;iei i costul creditelor ipotecare pentm achiziçia de imobile influenteaza cererea pentru
apartamentele finalizate. Nu in ultimul rand, conditiile de creditare primite de Societate si creditele bancare
utilizate influen;eazA in mod semnificativ rentabilitatea Emitentului i eficicnta utilizärii capitalului propriu.

Volumulfondurilor atrase de cãtre Societate
0 sumã mai mare atrasà pentru investipi va permite Emitcntului acces la tranzact mai mat-i 5i diversificate 5i
pe alte segmente de pia;a (precum office sau retaiL) i eficientizarea structurii de costuri administrative. Aceasta
depinde in general de evoluçia economicã a Românici in ansamblu, de perceptia investitorilor i finantatorilor
asupra pietei imobiliare, precum 5i de pcrformanta altor sectoare economice. Dc asemenea, performanta i
poziionarea Societatii influenteazä capacitatea de a atrage fonduri in vederea realizárii de noi investiçii.

Riscuri legate de investiiile in Romãnia
Economia României este mai vulnerabilá lafluctuapile econorniel globale dealt piefetc dezvoltate. Evohqiile
economice negative Ia nivel global arputea avea un eject negativ semnficativ asupra valorii Ac’(iunilor Oferite.
Economia Romániei este vulnerabilà Ia declinul pietelor Ia nivel global. Impactul evoluliilor economice globaic
(cum ar Ii modificarea politicilor monetare elaborate Ia nivelul zonei euro privind ratele de dobânda sau creterea
ratelor de rcferintá a dobânzii de cãtre Rezerva Federala, banca centralä a Statelor Unite ale Americii) este adesca
resimlit mai puternic pc pictele emergente, precum România, decât pe pietele dezvoltate.
Aa cum s-a intâmplat i in trecut, volatilitatea piecLor financiare duce Ia o cretere a riscurilor percepu!c
asociate invcstiiiIor in cconomii emergente i, prin urmare, ar putca reduce investitiile stràine in România. In
acest caz, economia României s-ar putea confrunta cu probleme grave de Iichiditatc, ceea cc ar putea duce,
printre altele, Ia crctcrca ratelor de inipozitare sau Ia impuncrea de taxe 5i impozite noi, cu un impact ncgativ
asupra activitatii, rezultatelor operationalc i situaiei financiare ale Emitentului.

Once scádere a raringurilor de credit ale Romániei de came o agenfie internafionalà de rating ar putea avea
un impact negaflv asupra Acfiunilor Oferite
Ratingul suveran al României pe termen lung, atât in moneda na!ionalà, cat si in moneda strãiná, este in prezent
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BBH- (negativ) acordat de S&P, Baa3 (stabil) acordat de Moody’s 5i BBB- (stabil) acordat de Fitch. Scäderea
ratingului de credit al României acordat datoriei in moneda nationalà sau internaçionalä de cátre aceste agenii
intemajionale de rating (in special in cazul unei retrogradari semnificative) poatc avea un impact negativ asupra
capacitaçii Emitentului de a obçine finantäri suplimentare, precum 5i asupra maijelor dobânzii 5i a altor conditii
comerciale in baza cärora ar fi disponibile respectivele finançAri ulterioare. Efectele negative asupra abilitatii
Emitentului de a obtine tinaniare pot, de asemenea, avea un efect negativ asupra activitAtii, perspectivelor,
rezultatelor operationale si situatiei financiare ale Emitentului.

Opotenpala deteriorare a condi;iilor economice, politice ci sociale generale interne din Rotndnia arputea avea
efecte negative asupra activitàjii Emitentului.
Succesul Emitentului este strâns legat de evolutiile economice generale din România. Evolutiile negative sau
släbirea generala a economiei din România, scaderea nivelului de trai, resursele de lichiditate limitate ale
potentialilor clienti 5i creterea somajului ar putea avea un impact negativ direct asupra cererii de pe pia;a
imobiliarã din România. Deteriorarea economiei României poate duce Ia reducerea numarului de clien;i, un
numár mai mare de clienti rãu-platnici i/sau poate duce Ia creterea numãrului spaçiilor neinchiriate sau scaderea
prelului chiriilor penfl spatii In clädirile de birouri i cele rezidentiale i poate crestc probabilitatea ca Emitentul
sà inregistreze scàderi ale profitului sau pierderi, avand In vedere nesatisfacerea sau ob;inerea intârziatà a platilor.
In ultimii ani, România a trecut prin schimbari politice, economice i sociale de anvergurá. Aa cum este de
ateptat in cazul pietelor emergente, acestea nu de;in Intreaga infrastructura de afaceri, cadrul juridic i de
reglementare care exista in general in economii de pia;a libere mai mature. Dc asemenea, legis1aia fiscalã a
României este supusà unor interpretAri diverse i poate suferi modificAri in mod frecvent i, uneori, rapide.
Directia in care se indreaptA pe viitor economia României ramâne, In mare pafle, dependenta de eficacitatea
masurilor economice, financiare i monetare adoptate Ia nivcl guvemamental, precum 5i de evolutiile din
domeniul fiscal, juridic, de reglementare 5i politic. Condi;iilc economice defavorabile in România, incertitudinea
fiscalà 5i creterea impozitãrii ar putea avea, in cele din urmA, un impact negativ direct i/sau indirect asupra
prepirilor care pot fi percepute pentru produseic 5i scrviciile Emitentului, in spccial prin scàderea cererii pe piata
imobiliarä.
In ipoteza in care Emitentul nu ar putea gestiona cu succes riscurile asociate activitá;ii sale pe piala din România,
once astfel de evoluçii pot afecta negativ activitatea, reputatia, rezultatele operaionale 5i situaia financiarã a
Emitentului.

Sistemuijuridic ci judiciar din Romdnia este mai pufin dezvoltat decât cele din alte fan eunopene, ceea ccface
ca o investqie in Acfiunile Ofenite sa Jie mai niscantà decát investiftule in valorile mobiliare ale unui emitent care
iyi desJàoará activitatea intr-un sistem junidic 5ci judiciar ,nai dezvoltaL
Sistemul juridic 5i judiciar diii România este mai puin dezvoltat decât cele din alte ;ari europene. Dreptul
comercial, al concurentei, al pieei de capital, legea societaçilor, legea insolven;ei 5i alte ramuri de drept din
Romania stint rclativ noi pentru judecatori, iar prevederile legale conexe au fost i continua sä tie supuse unor
schimbàri constante pe mãsura ce noi legi sunt adoptate pentru integrarea cerintelor legislative ale Uniunii
Europene. Este posibil ca legilc 5i reglcmentArile existente in Romania sá tie aplicate in mod inconsecvent sau
interpretate intr-un mod restrictiv i neorientate cãtre afaceri.
In plus fatä de cele de mai sus, solutionarea cazurilor poate implica uneori intârzieri considerabile. Sistemele
judiciare din Romania stint subfinanate comparativ cu cele ale altor tad europene. Aceasta lipsá de certitudine
juridicA poate avea un cfect ncgativ asupra activita;ii 5i, de asemenea, poate face dificilà solutionarea oricáror
preten;ii pe care invcstitorii in Ac;iunile Ofcrite le pot avca.
Elementele de mai sus ar putea avea un efect negativ asupra economiei 5i ia un mediu
nesigur pentru investiii 5i, in consecinta, 5i asupra activitAtii, rczultatclor ianciare i
perspectivelor Emitentului.

Leulpoatefi supus unei volatilitàfi ridicate
Leul este supus unui regim de curs de schimb variabil, prin care valoarea sã fatA de ste stabilitã
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pe piaps de schimb interbancarL Politica monetara a RancH Nationale a României (,,RNR”) are ca tinta infla;ia.
Regimul de curs de schimb variabil este aliniat Ia folosirea tintelor de inflatie ca ancora nominala a politicii
monetare si permite un rãspuns de politica flexibila Ia ocurile neprevAzute care ar putea afecta economia. BNR
flu are un anumit interval oficial pentru stabilizarea cursului valutar. Capacitatea BNR de a limita volatilitatea
leului depinde de Un numAr de factori economici i politici, inclusiv de disponibilitatea rezervelor de monedã
stráiná si de volumul noilor investitii directe strAine.
Once modificàri ale percepilor investitorilor globali asupra perspectivelor economicc globale on ale României
pot duce Ia deprecierea leului romanesc. 0 depreciere semnificativa a leului ar putea afecta negativ situatia
economica si financiara a tãnii, ceea cc ar putea avea un efcct negativ substantial asupra activitätii, rezultatcior
operationale si situatiei financiare a Emitentului.

Instabilitatea politicá ,ci militarâ din regiune poate avea consecinfe negative semnijicative asupra activita(ii
EmitentutuL
Instabilitatca politica i militara din regiune (criza din Ucraina, determinata initial de pierderea controlul asupra
Peninsulei Crimeea In favoarea Federa;iei Ruse — 2014, conflictul din Estul Ucrainei cu separatitii pro-rusi,
intensificarea in aprilie 2021 a tensiunilor Ia zona de grania de Est a Ucrainei, in Crimeea i in Marea Neagra,
dintre Ucraina 5i in actuala agrcsiune militara a Federatiei Ruse asupra Ucrainei), pot determina condipi
economice proflind nefavorabile, tulburäri sociale sau, in ccl mai ràu caz, confruntari militare in regiune. De
asemenea, in luna februarie 2022, a izbucnit un conflict armat intrc Rusia 5i Ucraina, care a afcctat economiile
cclor doua tad si a avut ca rezultat, printrc altele, un flux semnificativ de refugia din Ucraina inspre tärile vecine
(inclusiv Romania), precum S 0 seric de sanctiuni impuse de comunitatea interna;ionala Rusiei i Belarusului 5i
unora dintre companiile de origine rusä.
Efectele sunt, in mare mãsurä, imprevizibile, dar pot include o scãdere a investitiilor, fluctuatii valutare
semnificative, creteri ale ratelor dobânzilor i creterea generalizatA a inflatiei, reducerea disponibilitAtii
creditului, a fluxurilor comerciale 5i de capital 5i crctcri ale preturilor encrgiei. Aceste cfectc, in mare parte deja
observatc, 5i alte efecte negative nepreväzute ale crizelor din regiune ar putea ave4Zf tiv semnificativ
asupra activitãtii, perspectivelor, rezultatelor operaØunilor 5i poziiei financiare tEmiten f2

((lAS
IV. GUVERNANTA CORPORATIVA \p8onPS /

1. Organele de administrare i conducere superioarä *

1.1. Societatea este administratã in sistem unitar i este condusA de Un Consiliu de Administra;ie compus
din 5 (cinci) membri alei de Adunarea Generalä a Ac;ionarilor Societãtii, ale cAnon mandate expirA Ia
data de 28 ianuarie 2028:

a) Cert Master Standard S.R.L., o societate cu rAspundere limitatA, reprezentatA de Laurentiu-Mihai
Dinu, in calitate de Presedintc al Consiliului de Administratie. Reprezentantul Preedintelui
Consiliului de Administratic, Dl. Laurentiu-Mihai Dinu are o experiençA profesionalA de pestc 10
ani in cadrul Ministerului IntegrArii Europene, Guvernului Românici i Comisici Europene, in
prezent este managing partner al CertRom, companie de certificare pentru institutii publice i
private.

b) Adivi Estate S.R.L., o societate cu raspundere limitatA, reprezentatA prin Adrian Vasile Viman, in
calitate de membru al Consiliului de Administrae. Reprezentantul membrului Consiliului de
Administrae, Dl. Adrian Viman este fondator & CEO al Adivi Estate 5i Adivi Sims 5i are peste
20 dc ani de activitate in top management i consilii de administrac.

c) Alexandru Voicu, cetAtean romAn, in calitate de membru al Consiliului de Administnaçie. Este CEO
al administratorului de active Certinvest, cu o experiençA de peste 13 ani in pie;ele de capital, find
specializat pe gestiunea riscului 5i a investitHlor.
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d) Ilinca von Derenthall Berza, cetatean german, in calitate de membru at Consiliului de
Administra;ie. Este membru in Consiliul de Administratie Transgaz i Presedinte al Comitetului
Reprezentanilor Fondul Proprietatea, cu 0 vastA expertizá intemaçionala In domeniul pieei de
capital i finan4Arilor.

e) Duniitru-Daniel Popa, cetã;ean roman, in calitate de membru al Cd llitilü1tsAdministratie. Este
Director al Reynaers Románia, cu experientá de pcste 20
constructii.

Conducerea SocietAtii este asiguratA In prezent de cätre:

a) Alexandru-Mihai Bonea, cetatean roman, in ealitate de Director Geiittai-+o experien{a de peste
7 au in sectorul real estate, perioadA in care a coordonat investiile imobiliare ale Grupului Delta
Studio i dezvoltári imobiliare In domeniul rezidençial i a lansat proiecte in Portugalia, Dubai i
România.

b) Bogdan Gramanschi, cetAtean roman, In ealitate de Director Financiar. Este un profesionist CU 0

experiet4A solidã de peste 14 ani in audit financiar i consultanta, in domeniul banear i institu;ii
tinanciare, cu expertizä in management de proiect, implementarea standardului de raportare IFRS
si interpretarea aspectelor specifice.

Principalele activitAçi desthurate in afara SoeietAçii de membrii Consiliului de Administraçie i de
persoanele din conducerea Emitentului sunt prezentate mai jos:

Functia detinutá In afara
Nume i prenume Funcçia

Eniitentului

Laurentiu-Mihai Dinu (prin Cert Preedinte al Consiliului de Director General CertRom SRL,
Master Standard S.R.L.) Administratie 2019— prezent

CEO Kaufland Romania &
Adrian Vasile Viman (prin Adivi Membru al Consiliului de Germania 2010 — 2022, Director
Estate S.R.L.) Administratie General Adivi Estate SRL 2019—

prezent
CEO Certinvest SA 2021 — 2024

Membru al Consiliului de
Alexandni Voicu Director Strategic si Crestere -

Administratie
NEWTON

Director non-executiv
independent Transgaz SA
octombrie 2021 — prezent,

Membru al Consiliului de
Ilinca von Derenthall Berza Membru Comitetul

Administratie
Reprezentantilor Fondul
Proprietatea SA noiembrie 2020
— prezent
Director General Reynaers

Membru al Consiliului de
Dumitru-Daniel Popa Aluminium Romania 2006 —

Administratie
2024
CEO Alex Bonea Capital SRL

Alexandru-Mihai Bonea Director General
2019 —prezent

Bogdan Gramanschi Director Financiar Nu este cazul

Membrii Consiliului de Administratie si directorii Societãtii isi desfäoara activitatea Ia sediul Societátii din
Bucureti, Sector 1, Str. Muntii Tatra, Nr. 4- 10, Etaj 4.

Meta Estate Trust SA.
Str Month Tatra or. 4-10. Etaj 4, Sector]. Bucuresti, Pomania
Nr. Peg. Cornertulu, 3202100400440]: CUI 43859039
Capital social subsuris: 102 424 339.00 RON
Tel: 40 3729344551 ottice©meta-estate to metaestate to
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Intre membrii Consiliului de Administraçie i conducere flu cxistã relatii de rudenie.

1.2. Declara(ii

Emitentul declarà, potrivit cunostintelor sale, cã membrii Consiliului de Administratie i directorii
Societàtii flu au fost condamnati pentru fraudà. Impotriva acestor persoane flu a fost adusalimpusa nicio
rncnmrnare i/sau sancpune publica oficialã de cätre autoritatile statutare sayiI,tare (inclusiv
de cátre organismele profesionale). Persoanele in cauzä flu au fost vreoda5ffipiedicate&ç ifistantA sA
mai actioneze ca membru al unui organ de administrare, conducere saw iui emitent
sau sã intervinä in gestionarea sau desfàurarea afacerilor unui emitent.

2. Remuneratie Si benelicii

2.1. Cuantumul remuneratiei plàtite i a beneficiilor acordate pentru organele de administrare i
conducere superioarà

Pentru persoanele din cadrul Consiliulni de Administratie: remufleratia lunará aprobata de
Adunarea Generalä a aconari1or este de 2.000 EURO, brut.

Pentru Directorul General: remuneratia lunara aprobatA de Consiliul de Administratie in baza unui
cofltraet de mandat mncheiat pe o perioadA de 4 ani este de 5.000 EURO, net.

Pentru Directorul Financiar: remuneraia lunarã aprobatA de Consiliul de Administraie In baza unui
contract de mandat incheiat pe o perioadã de 4 ani este de 4.000 EURO, net.
Pe narcursul anului finaficiar 2024 le enumerate Ia nunctul 2.1 au fost remunerate astfel:ITMIIHI(T

Nume i prenume Functia
Cuanturnul pentru exerci{iul
financiar 2024

drian Vasile Viman (prin Adivi Vlembru al Consiliului th
24.000 EURO bru

Estate S.R.L.) dministratie
Viembru al Coflsiliului d

1exandn Voicu 22.000 EURO bru
dministratie
Vlembni al Consiliului di

[linca von Derenthall Berza 22.000 EURO bru
dministratie
Viembru al Consiliului di

22.000 EURO bruDumitru-Danici Popa
dmiflistratie

&lexandru-Mihai Bonea Director General 60.000 EURO ne
Bogdan Gramanschi Director Finaiiciar 56.000 EURO ne

Pentru ultimul exerciiu fiflanciar flu au existat alte beneficii acordate persoanelor mentionate Ia punctul
2.1.

2.2. Cuantumul total al sumelor alocate sau acumulate de Emitent pentru plata pensiilor sau a altor
benelicii

Nu este cazul. Emitentul nu a alocat sume pentru plata de pensii i altc bcneficii persoanelor mcn;ionatc
Ia punctul 2.1.

Meta Estate Trust S.A.
Str MuntU Tatra nr. 410, Eta) 4, Sectoi 1, Bucuresti, Romania
N,. Peg. Cornertuiui: 32021004004401: CUI 43859039
Ca pita I sod iii eLi be, ri a: 102.424 33900 RON
TeL 40 3729344 SS I of5ce©rneta-estete ro I metaestate.ro

33

l.A
Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.A. frsaj

meta
estate

..auren;iu-Mihai Dint (prin Cell ‘reedinte aI Consiliului &
Viaster Standard S.R.L.) .4minisiratie

22.000 EURO bru



Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.A.

3. Participatiile si optinnhle pe actiuni
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La data 26.03.2025, data de inregistrare conform Decizia CA, conducerea superioarä are urmãtoarele
detineri de actiuni in Societate:
a) Cert Master Standard S.R.L., in calitate de Prqedinte al CA, reprezentata prin domnul Laurentiu

Dinu detine 1.359.524 actiuni ordinare i 0 aciuni prefereniale in cadrul Societatii;
Certrom S.R.L, reprezentatAprin domnul Laurenu Dinu detine3.913.378 aciuni ordinare i 0 actiuni
preferentiale in cadrul Societatii.

b) Adivi Estate S.R.L., in calitate de membru aL CA, reprezentatA prin domnul Adrian-Vasile Viman
deçine 0 acçiuni ordinare i 0 actiuni preferenale in cadrul Societãii;
Domnul Adrian-Vasile Viman define 12.622592 actiuni ordinare si 0 actiuni preferentiale in cadrul
Societatii.

c) Alexandru Voicu de;ine 482073 aciuni ordinare i 0 acliuni prefereniaIe In cadrul Societá{ii;
d) Ilinca von Derenthafl Bern de3ine 12808 acliuni ordinare i 0 acjiuni preferenia1e In cadrul

Societátii;
e) Dumitru—Daniel Popa define 2,828,456 aciuni ordinare si 0 aciuni preferen;iale in cadrul Societã!ii;
f) Alexandru-Mihai Bonea detine 4.269 ac;iuni ordinare i 0 ac;iuni prefereniale in cadrul Societatii;
g) Bogdan Gramanschi define 0 actiuni ordinare i 0 aciuni preferenliale in cadrul Societãtii.

V. INFORMATII F1NANCJARE si INDICATORI DE PERFORMANTA

1. Informatil financiare istorice

1.1. Informa;ii istorice auditate pentru ultimele trei exercitii financiare

Pozitiile bilantiere sunt orezentate mai ios:
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

Henumirea etementulul (tel)
(audiate) (auditate) (auditate)

ZLadiri - - 321.649
vfobiIier, aparaturà biroticä - 53.022 55.121
[nvestitii imobiliare 492.856 676358 8.458.293
[mobiLizari corporale in curs de execue - 390.574 -

&vansuri acordate pentru imobilizari corporaLe - 8.168 -

[MOBILIZARI FINANCIARE 10.090.700 26.449.045 15.920.085
&ctiuni detinute Ia entitatiie atiliate 173.000 530.000 1878.551
Qpuni detinute Ia entitali asociate 5.937.780 2.000 -

Ite titluri imobilizate 22.000 22.100 22100
mprumuturi acordate entitäi1or atiliate - 2.131.006 525.034
kIte imprumuturi si crcantc itnobilizate 3.957.920 23.763.939 13.494.400
kCTIVE IMOBILIZATE- TOTAL 595 7.16 24.755.148
STOCIJRI 42.154.989 36.774.340 37.114.910
)biecte de inventar - 65.340 895
koduse finite si màrfuri 297,900 7.553.813 6.997.210
kvansuri 41.857.089 29.155.187 30.116.804
REANTE 29.099.172 39.800.325 51.781.474

:reante comerciale 666.213 1.047.916 3.145.910
ume de incasat de Ia entitAIe asociate 3.958.800 7.170.511 -

[MOBILIZARI NECORPORALE

Meta Estate Trust S.A.
Str Month Tatra nr. 4-10. Etaj 4, Sector 1, Bucuresti. Pomana
Ni Peg Comertuluh 32021004004401: CUI 43859039
Capital social subscris: 102.424 339.00 PON
Tel +40372934455 office©meta’estatero I metaestate.ro
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)econtAri intre entitAtile afihiate - - 18.900.314
1te creante 24.474.159 31.581.897 29.735.250
CASA SI CONTURI LA BANd 16.645.635 5.529.030 7.982.813
\CTIVE CIRCULANTE - TOTAL 87.899.796 82.103.695 96.879.197
CHELTUIELI N AVANj 89 027 70 829 85 086
Sume de reluat mntr-o perioadA de pânA Ia un an 66.314 57.468 85.086
Sume de reluat Intr-o perioadä mai mare de un an 22.713 13.361 -

JATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-
956 345 6 391 156

7.820.345
3 PERIOADA DE PANA LA I AN
Sume datorate institutiilor de credit - 1.138.994 1.936.625
Datorii comerciale - flirnizori 560.561 1.189.222 2.635.079
kite datorii, inclusiv datoriile fiscale i datoriile privind

395.784 4.062.940
3.248.641

isigurarile sociale
PROVIZIOANE 19.000 35.130 55.917
CAPITAL 87.035.241 93.491.736 102.429.372
Capital subscris vársat 87.035.241 93.491.736 102.429.372
PRIME DE CAPITAL 6.456.496 - -

WEZERVELEGALE 359.370 891.269 1.520.504
kLTE REZERVE - 9.782 9.782
REZULTAT REPORTAT — profit’(pierdere) -2.396.394 14 15
PROFIT/(PIERDERE) LA SPARSITUL PERIOADEI 6.54N. 9.474.285 10.873.939
R.EPARTIZAREA PROFITULUI 4’59.370 %-541.681 -629.236
TOTAL CAPITALURI PROPRII : 16325.405 113.843.169

Sursa: Etnitentul

... . .

.. APROBATØ)

Pozitisle Contului de profit si picrdcre sunt prezentate r i ios

Cifra de afaceri netã 10.445.324 12.375.076 13.255.479
Venituri din vünzarea marfurilor 10.402.358 12.346.240 13.152.320
Venituri din chirii 42.966 28.836 103.159
Alte venituri din exploatare 8.100.485 6.914.648 12.239.189
TOTAL VENITURI DIN EXPLOATARE 18.545.809 19.289.724 25.494.668
Cheltuieli cu materiile prime i materialele consumabile 6.246 8.861 27.764
Alte cheltuieli materiale 13.084 10.728 78.167
Cheltuieli privind consumul de energie, apã, gaze naturale 225 18.689 105.0 12
Cheltuieli privind marfurile 8.978.978 9.555.594 11.625.957
Cheltuieli cu personalul 348.891 902.754 1.365.525
Salarii ci indemnizaçii 330.799 856.262 1.2 75.3 78
Cheltuieli cu asigurá rile ci protecpa socialá 18.092 46.492 90.147
Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale

11 350 21 997
1 1 5.506

necorporale (cheltuieli)
AjustAri de valoare privind activele circulante (cheltuieli) 495 - -

Alte cheltuieli de exploatare 4.671.706 6.418.614 7.648.601
Cheltuieli privind prestatii/e externe 4.240.359 6.011.682 5.975.476
Cheltuieli cu alte impozite, taxe ci vársàminte asimilate 160.190 3 14.221 372.53]
Altecheltuieli 271.157 92.7]] 1.097.217
AjustAriprivindprovizioanele 16.070 16.130 20.787
(cheltuieli) 19.000 125.593 245.897
(venituri) 2.930 109.463 225.110

Meta Estate Trust S.A.
Str Munth Tatra nr 4-IC, Etaj 4. Sector 1, Bucuresti, Pomania
Nr Peg. Comertului: 32021004004401; CIJI 43859039
Capital social subscris 10242433900 PON
Tel +40 372934455 nffice©rneta-estate ro I meteestatero
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‘7ØtAL CHELTUIELI DE EXPLOA 3:’: ‘ 14047.045 16.953.367 20.987.319
“kOnTgP1ErmEREi DIN EXPLOAT 4.498.764 2.336.357 4.507.348
Venituri din dobánzi 2.832.936 5.180.938 8.230.175
din care, venirurile obinuie de Ia enilidfile afihiate - 37.647 78.065
Venituri din interese de participare - 2.869.886 -

Alte venituri financiare 357.393 875.266 765,670
TOTAL VENITURIflNA1’tIARE 3.190,329 8.926.090 8.995.846
Cheltuieli privind dobânzile - 42.900 224.389
din care, chelmielile in relapa cu entitätile afiliate - - -

Alte chelniieli financiare 501.688 581.581 694.086
TOTALCHELTUIELIFINANCIARE 501.688 I 624.481 918.475

Sursa: Emiteniul

Rapoariele auditorului aferente exercitiilor financiare incheiate
sunt disponibile pe site-ui emitentulni www.rnctacslale.ro.

1.2. Modificarea datci de referintà contabilá

Nt este cazul.

Ia 31.12.2022, 3i. 31.12.2024
‘ci

ft

(IASF
\ APRDaT1

1.3. Standardele de contabilitate

Societatea intocmeste situatii financiare individuale. Evidentele contabile ale Societátii se tin in limba
românä i in moneda nationala.
FomatuI si continutul situatiilor financiare anuale, principiile contabile si regulile de evaluare, precum
i reguliLe de intocmire, aprobare, auditare i publicare a situaliilor financiare anuale stint in concordana
cu actele normative comunitare in dorneniul contabilitaçii transpuse in Iegislaçia naiona1a prin
ReglementáriLe contabiLe conforme cu directivele europene aprobate pnn Ordinul nr. 1802/2014 pentru
aprobarea reglementarilor contabile privind situatiiie financiare anuale individuale i situaiiIe
financiare anuale consolidate.
Emitentul intocmetc situatii financiare anuale i raportari contabile periodice, poirivit Legit
contabilitãlii nr. 82/1991, republicatã. cumodificarile i completärile ulterioare.

1.4. Moditicarea cadrulni contabil

Ernitentul flu intentioneazá modificarea cadrului contabil in urmatoarele situatii financiare.

1.5. Informatille financiare auditate

1nformaiiIe financiare auditate sunt elaborate in conformitate cu standardele nationale de contabilitate,
i inciud (a) biiançül; (b) contul de profit i pierdcre: (c) melodele contabile i notc explicative Ia
situatile financiare.

Meta Estate Trust S,A.
Str Muntil Taps or 4-10. Etaj 4, Sector 1, Bucuresti, Romania
Nr Req. CornertulLil 12021004004401: CIJI 43859039
Capital social sijbscris: 102.424 339,00 RON
Tel +403729344 SS I office@rrieta.estate.ro metaestate.ro

I REZIJLTAT FINANCL4R

it

VENITURI TOTALE 21.736.138 28.215.814 34.490.513
CHELTLIIELI TOTALE 14.548.733 17.577.848 21.905.795

8.301.609

I PROFIT/(PIERDERE) BRUT(}) 7.187.405 10.637.966
674.211 1.163.681

8.077.370

Ih LJ2i!ih

______

PROFITUL/(PIERDEREA) NET(A) A PERIOADEI 6.513.194 9.474.285 10.873.939

12.584.718 I
1.710.779 1
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Nu este cazul. Societatea flu are obligativitatea Iritocmirii situatiilor financiare consolidate, conform
cerintelor OMFP 1802/2014.

1.7. Data situatiilor tinanciare

Bilanpil ultimului exerciçiu pentru care informaiile financiare au fost auditate este incheiat Ia data de
31.12.2024.

2. Situatii financiare interimare 0 alte informatil financiare

Nu este cazul. Emitentul nu a emis situatii financiare interimare de Ia data ultimelor situatii tinanciare
anuale auditate, incheiate Ia data de 3 1.12.2024.

3. Auditarea informatillor financiare anuale

Situatiile financiare anuale ale Emitentulut pentru exercitiile financiare incheiate Ia 31.12.2022, 31.12.2023
i 31.12.2024 au fost auditate de cátre firma de audit Forvis Mazars România S.R.L., cu sediul in Str. lug.
George Constantinescu nr. 4B i 2-4, camera 2, etaj 5, Sector 2, Bucuresti, inregistratä la Registrul
Comertului sub nr. J40/756/1995, cod unic de inregistrare 6970597.

Opinhi ale auditorului financiar pentru situaiIe financiare auditate Ia 31.12.2’

Raportul auditorului independent (extras):

Opinie

1. Am auditat situa(iilefinanciare anexate ale societàtii META ESTATE TRUST SA (“Societatea ‘2. cu
sediul social in strada Buzesti, nr. 75-77, Et 9, Birou nr. 13, Sector 1, Bucuresti, Románia, identficatà Ia
Registrul Cotner;ului cu nr. J40/4004/2021 ci codul de identjflcare Jiscalà R043859039, care cuprind
bilan;ul Ia data de 31.12.2022, contul deprojit ci pierderepentru exercifiul incheiat la aceastã data, i note
explicative simpflficate la situaf tile fin anciare individuale (care includ un sumar al politicilor contabile
semnflcative ci alte informa;ii cerute a fi prezentate de microentitáp). Situa;iile financiare individuale
menionate se referà la:
• Activ net / Total capitaluri: 97.608.537 let,
• Rezultatul net al exercifiuluifinanciar: 6.513.194 let (profit)

2. In opinia noastrâ, situaliilefinanciare individuale anexate ale Societá(ii Ia 31.12.2 022 aujost intocmite,
in toate aspectele semnfficative, in conformitate cii Ordinul Ministrului Finanlelor Publice nr. 1802/20 14
(cu modficàrile ulterioare) ci Cu politicile con tabile descrise in notele Ia situa(iilefinanciare individuale.

Meta Estate Trust S.A.
Str Muntil Tatra nr 4-10. Etaj 4, Sector 1, Bucuresti. Pomania
Nr Peg. Cornertulu,: 32021004004401:CUI 43859039
Capital social subscris: 102.424 339.00 RON
Tel +40372934455 office©rneta-estate ro metaestate.ro
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Opinil ale auditorulni financiar pentru situa4iile Imnanciare auditate Ia 31.12.2023

Opinie

I. Am auditat situa;iilefinanciare anexate ale societã(ii 4IETA ESTATE TRUST SA (“Societatea’9, Cu
sec/jul social in strada Munfli Tatra, nr. 4-10, EL 4, Sector 1, Bucuresti, Rorndnia, identi/icatã Ia Registrul
Comerjului cu nr. J40/4004/2 021 yi codul de identificarefiscald R043859039, care cuprind hi/anful la data
c/c 31.122023, contul de profit ci pierdere, situafia ,nodificárilor capitalului propriu i situafiafluxurilor
c/c trezorerie pentru exercitiul incheiat Ia aceastä data, ci note explicative Ia situaflile/inanciare. Situafiile
financiare menJionate se refkrà la:
• Activ net / Total capita/un: 103325405 Iei,
• Rezultatul net al exerciçiuluifinanciar: 9474285 Id (profit)

2. in opinia noasirá, situa;iilefinanciare anexate ale 5’ocietãf ii Ia 31.12.2023 aufost 9ug In toate
aspectele semnJicative, in confbrmitate cu Ordinul Ministt-ului Finan;c/or Puhlic3t 1802/5?*4 (cu
mod/Icãrile ulterioare) cz cu politicile cantabile descrise in notele Ia situaliilefinanc/te/4 ..

( J*
k’ tU.L%r I

Opinii ale auditorului financiar pentru situatiile financiare auditate Ia 3l.l2.202&

Opinie -

1. Am auditat situa;iilefinanciare anexate ale società;ii META ESTATE TRUST SA (“Societatea”L cu
sediul social in strada Muncii Tatra, tzr. 4-10, Et. 4, Sector 1, Bucurqti, Romdnia, identificatá la Registrul
Comet7u/ui cu nr. J40/4004/2021 i codul de identificarefiscala R043859039, care cupnind hilanful la data
de 31.12.2024, contul depro/it ci pierdere. situa;ia modi/icãri/or capitalului propriu $ situa;iafluxurilor
de trezorerie pentru exercifiul incheiat la aceastä data, ci note explicative 1cs situcqiilefinanciare. Situa;iile
financiare menjionate se referã la:
• Activ net/ Total capita/un: 113.843.169 lei,
• Rezultatul net al exercifiuluifinanciar: 10.873.939 lei (profit)

2. In opinia noastrà. situaftilefinanciare anexate ale Societàtii Ia 31.12.2024 aufost intoemite, in toate
aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finanfe/or Pub/ice nr. 1802/2014 (cu
modificã rile ulterioare) ci cu politici/e cantabile descrise in notele Ia situa;iilefinanciare.

4. Indicatorli — cheie de performan3a (KPI)

Emitentul nu a publicat si flu dorctc sä publice in Prospect indicatori-cheie de performanta fiflanciari i/sau
operationali.

S. Modificri semnificative ale poziliei linanciare a Emitentului

Dc Ia sfâritul exercitiului finaficiar mncheiat Ia 31.12.2024 pânä Ia data Prospectului, nu s-au ifiregistrat
modificãri scmnificative ale pozitiei financiare a Emitentului.

6. Politica de distribuire a dividendelor

Societatea va distribui profitul anual conform prcvcdcriLor Actuiui Constitutiv i in ban situatiilor financiare
anuale auditate i a strategiei generale in acest sens, dupã aprobarea acestora de cätre Adunarea Generalà
Ordinarä a Actionarilor (,,AGOA”). Propuncrea de distribu;ie a profitului va fi supusA aprobärii AGOA i

Meta Estate Trust S.A. + 38
Sn Muntfl Tatra nr 4-10. Etaj 4, Sector 1, Bucuresti, Pemania

Capi Sal soo& subscns: 102 424 330U RON
ro
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va consta in folosirea profitului pentru majorarea capitalului social in vederea emisiunii i distributiei de
aciuni. In condiçiiLe AcWlui Constitutiv, interflia Societaii este de reinvestire integraLà a profitului pentru a
evita decapitalizarea companiei. Orice dividende datorate vor Ii acumulate ca o obligaie de platá a SocietAi.
Repartizarea profitului se face conform legislaiei in vigoare, din profitul real i dupä acoperirea rezervelor
sau a altor contributii prevãzute de lege sau de Actul Constitutiv, cum ar fi acoperirea pierderilor contabile
din anul precedent. daca va Ii cazul, rezultãnd un profit distribuibil ac;ionarilor. Capitalul social al SocietAtii
este impartit in doua clase de aetiuni:
1. clasa A. care corespunde acçiunilor ordinare i
2. clasa B, care corespunde actiunilor preferentiale.

Aciunilc prefercn;iale flu au drept de vot dar, conform Actului Constirutiv, beneficiaza de un dividend
prioritar anuaL fix de 38% din valoarea nominala a unci aciuni limitat valoric Ia maximum 33% din profitul
anual distribuibiL. In situajia In care procentul de 33% din total profit distribuibil nu este suficient penn-u
acordarea dividendului de 38%, aceastä limita va fi scãzutã in ace! an. ffira ca diferena sä fie reportatA In
anii urmãtori. In màsura in care AGOA decide distribuirea de dividende. dupà distributia dividendelor
prioritare, suma rämasã de disiribuit se aloca de!inatorilor de actiuni ordinare. Numärul de actiuni
preferenale care pot fi emise de Societate este Limitat Ia 11.250.000, iar numärul total alms Ia ultima
majorare de capital social a fost de 11.249.976 acliuni preferentiale.

Acionarii primesc dividende propor{ional cu participaçia br In capitalul social vãrsat, in cadrul ficcàrei clase
de actmuni. Consiliul de Administralie va supune votului AGOA propunerea de distribuire a profitului de
regulá in aceeai adunare in care se supun aprobãrii i situaçiile finaneiare anuale auditate.

Penn-u a crete constant capilalul social i a deveni cat mai repede un lider al pieei, Consiliul de
Administratie va avea in vedere in propunerea de distribuire a profitului, In concordan;a cu prevederile
Actului Constitutiv, emisiunea de actiuni de clasa A in vederea distribuei acestora cAtre aclionarii existenli.
Societatea estimeazã cã autofinantarea prin orientarea profitului cátre majorãri de capital si emisiunea de
noi ac;iuni genereazA o cretere a valorii companiei, care este in beneficiul actionarilor, datorita unei
rentabilitAti man scontate a capitalului fati de costul accstuia.

Pnin hotarârea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor nr. 1/07.12.2023 s-a hotàrãt distribuirea dc
dividende in numerar in valoare de 3.757.429,68 RON (dividend brut) din profitul net aferent anuLui
financiar 2022, reprezentând un dividend de 0,0401901184 RON/acune. Acest dividend a fost plätit cãtre
actionari in data de 16.01.2024.

Rezultatele financiare, cu exceptia distribu;iei de dividende in numerar mentio
-

ai sus, au fost
repartizate in rezerve Ia dispoziia Societaii i ulterior au fost acestc rezerve , ‘st I te de cãtre
adunãrile aconanilor Societatii spre a fi utilizate pentru cmiterea de acti n p - Jstribuibile
actionarilor Societatii, conform Politieii de dividende ale Societatii.

. A’orT $
7. Informai financiare pro forma

Emitenmi considera cã flu existA modificäri semnificative in valorile brute ale indica ott&financiari si nu
au fost evidentiate tranzactii care ar putca afecta activele, pasivele i rezultatul Emitentului. In aceastà
sftuaie nu este cazul a se himiza infortnaçii financiare pro fonna.
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VI. INFORMATII PRIVIND ACTIONARIL SI DETINATORII DE VALORI MOBILIARE

1. Principalli actionari

Potrivit Registrului Actionarilor pnut de Depozitarul Central S.A., Ia data de mnregistrare, respectiv
26.03.2025, acponarII principali ai Emitentului cu delineri cunoscute peste pragul de 5% din totalul
drepturilor de vot, sunt prezenta{i in tabelul urmãtor:

LBIr11iI flI w’njwiiI
Persoane fizice 49.126.620 53,8791 %
Persoane juridice 19.272.890 21,1373 %
VIMAN ADRIAN VASILE 12.622.592 13,8437 %
GIURGI ALEXANDRU-CLAUDIU 5.209.601 5,7136%
ANDRIES OVIDIU-IOAN 4.947.693 5,4263 %
TOTAL 91.179396 100%

Emitentul declará cá panã Ia data prezentului Prospect nu are cunotinta de vreo persoanã care in mod direct
sau indirect, are un interes in capitalul sau drepturile de vot ale Emitentului, care repreziritã eel puin 5% din
eapitalul total sau drepturile de vot totale, i nici cuantumul intercsului ficcãrei astfel de persoane, in afara
celor mentionate mai sus in structura actionariatului.

1.1. Drepturi de vot diferite

Emitentul declara cá actionarii sai principali nu au drepturi de vot diferite façA de alçi acponari.

1.2. Controlul asupra Emitentulni

Emitentul flu este controlat in mod direct sau indirect de cãtre nicio persoana fizicA sau juridicâ.

1.3. Acorduri privind controlul

EmitentuL flu are cunotintã de existença unor acorduri a cäror aplicare poate genera, lao data ulterioará,
schimbarea controlului.

2. Proceduri judiciare i de arbitraj

a) La data de 29.01.2024. pe rolul Tribunalului Bucureti s-a inregistrat Dosarul 1w. 2701/3/2024
(,,Cererea”), avánd ca object cererea de chemare in judecatá formulatã de càtre Meta Management
Team S.R.L. (MMT”), fostul administrator a! MET, Impotriva Societaçii, prin care se solicita (i)
constatarea rncetarii contractului de management incheiat Ia data de 22 martie 2021 intre Societate
Si MMT (,,Contractul”) prin efectul voin!ei unilaterale a Socictai exprimate prin Hotarârea
Adunãrii Generale Ordinare a Acçionarilor din data de 7 decembrie 2023, punctul 3 de pe ordinea
de zi; (H) obligarea Societai Ia plata sumel preuns datorate de 23.739.030 RON. reprezentând 30%
dLn valoarea Societatii Ia data dc 26 ianuarie 2024; respectiv (iii) obligarea Socictaçii Ia plata
cheltuielilor de judccatã aferente Cererii. In acest sens, Consiliul de Administraçie al MET a ales
casa de avocaturä care va reprezenta Societatea, a fost initiatã analiza pe fondul Contractului i a
fost demarata explorarea scenariilor de gestionare, pe cale amiabila sau in justiie. Cu privire Ia
stadiul procesual, in cursul anului 2024. a fost epuizatä ctapa scrisã, in care paijile au formulat
actele procesuale pentru sustinerea pretenii1or, respectiv a apararilor invocate, iar in cadrul
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primelor termene dejudecata, derulate pe parcursul anului 2024, s-au discutat exceptiile procesuale,
respectiv probatoriul propus de cAtre parti. La termenuL de judecatà din 10 martie 2025 au fost
incepute dezbaterile asupra fondului cauzei, iar Instanla de judecata a constatat cercetarea
judecatoreasca Incheiatã si a acordat cuvântul partilor pe fondul cauzei, pronun4area fUnd amânatã
pentru data de 7 aprilie 2025. La termenul dejudecatA din 7 aprilie 2025, pronuntar4-ft44nata
pentni data de 17 aprilie 2025. La termenul de judecata din 17 apriLie 2025%i’iunçareast
amânatA pentru data de 05 mai 2025. /1 f’

3. Conflicte de interese Ia nivelul organelor de administrare, conducere i ipFavegheçq-’ i5$i
conducerii superioare

La momentul intocmirii ProspectuLui nu existá informatii privirid once poteniaI conflict de interese intre
obligaiile faá de Emitent ale oricAruia dintre membrii organelor de administrare i conducere i interesele sale
private i/sau alte obliga{ii. De asemenea. flu existã informai privind inelegeri, acorduri Cu actionarli principali,
clienti, furnizori sau alte persoane, in temeiul cãrora ar fi fost ales In fimctic oricare dintre membrii organelor de
administrare si conducere ai Emitentului.

Nu existã restnc i acceptate de oricare dintre membrii organelor de administrare i conducere ai Emitentului

privind cesionarca, intr-o anumitA perioadA de timp. a participárilor br Ia capitalul social ab Emitentului.

4. Tranzacii Cu pir$i afiliate

Societatea definete ca pãrii afiliate persoanele din Consiliul de Administratie i Conducerea Executivã, filialele
sale sau entitAti asociatc.

Societatea prezintà mai jos soldurile i tranzacile cu parple afihiate pentru exerci!iile financiare inchciate Ia
31.12.2022, 31.12.2023 si 31.12.2024, precum i soldurile i tranzactiile pentru perioada de 2 luni incheiata Ia
28.02.2025, conform ultimei balante contabile disponibila Ia data acestui prospecL

Nume Tip de atiliere
Presedinte al ConsiliuLui de Administratie (pâna in

Meta Management Team SRL
data de 27 01 2024)

Cert Master Standard SRL (prin reprezentant Laurenliu Preedinte al Consiliului de Administraie
Dinu) (Incepãnd cu data de 28.01.2024)
Redport Properties SRL Entitate asociatã

lCD Fabrica de Caramida SRL • Entitate asociatä
Highcrowd Technologies SA Filialä
Montserrat Assets S.R.L. Filialä
Mont Blanc Assets S.R.L. Filialá
Poiana SPV 6814 SRL Filialá
Matasari Park Residence SRL Filialá
Oriol Casehlas Deig Men]bru cheie din conducerea executivä
Raluca-Elena Drágan Membru cheie din conducerea executivä
Alexandru Bonea Mernbrti cheie din conducerea executivã
Bogdan Gramanschi Membru cheie drn conducerea executivà
RECONS Real Estate, Consultancy and Construction SRL

. Membru cheie dIn conducerea executiva(prin_reprezentant_Antoanela_Coma)
LCL Grup SRL (prin reprezentant Ciprian Láduncá) Membru al Consiliului de Administraie
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CAGILS INVEST SRL (prin reprezentant Ilinca Pàun) Membru al ConsiLiului de Administratie
ADIVI ESTATE SRL (prin reprezentant Adrian Viman) Membru al Consiliulul de Administratie
Ilinca von Derenthall Berza Membru al ConsiliuluideAdministra;ie

-
. WJ<4k’t.Alexandru Voicu Membru al Conspiii ae nuwInistrape

Dumitru Daniel Popa Membru al Cog1uJ4 q,4tra;ie

Sursa: Emitentul

.c:::
. . . Categorii de entitilti afihiate Sold In SoIdlt Sold Ia Sold Ia

Sume incluse in bilant (let)
i alte parp legate 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.03.2025

lmobilizãri financiare Entitáti asociate 5.937.780 2.000 - -

Imobilizari financiare Entitáti afiliate 173.000 530.000 1.878.551 1.879.551

Creante Entitati asociate 3.958.800 - - -

Creanle Entitãti afihiate - - 18900.314 18.803.595
Imprumuturi acordate Entitäti asociate - 7.170511 - -

tmpmmuturi acordate Entitati afihiate - 2.13 1.006 525.034 525.034

Datorii Entitãti afiliate - -

. . Alti membri ai Consiliului de
Furmzon . . 8.832 - . -

Administratie

Furnizori — facturi nesosite
Preedinte al Consiliului de

396.862 292.789 656.689 656.693
Admrnistratie

. . . Alti membri ai Consiliului de
Fumizori — facturi nesosite . . - 29.836 9.950 -

Admrnistratie
Vàrsárninte de efectuat Entitäti asociate - 2.000 1.000 -

Total creante Pàrti afihiate 10.069.580 9.833.517 21.303.899 20.683.146

Pondere Total Active Societate 10,21% 8,96% 17,50% 16,50%
Total Datorii Párti afihiate 405.694 324.625 667.639 656.693
Pondere Total Datoril Societate 41,59% 5,05% 8,70% 1,74%

Sursa: Emitentul

. .. ... Exercitiul financiar .

Sume incluse in contul de Categorn de entitati . Perioada incheiata Ia:
. . . . . . incheiat In:

profit i pierdere (let) afihiate i alte parp legate
31.122022 31.12.2023 31.12.2024 31.03.2025

Cheltuieli aferente Membrii conducerii
358.822 636.810 1.348.340 230.579

serviculor de management executive
Cheituieli aferente Preedinte al Consiliului de

1.653.584 1.668.178 464.997 29.904
serviciilor de management Admmistratie
Cheituieh aferente Alti membri aiConsiliului

104.618 338.202 477.120 119.412
serviculor de management de Administratie
Venituri din dobânzi Entitãti afihiate - 37.647 78.065 9.458
Venituri din dobânzi Entitati asociate 206.036 1.131.787 -

Alte venituri operaiona1e Entitã{i asociate - 3.584.760 1.221.357 -

Total Cifra de afaceri Pàrti afiliate . . - -

Pondere Total Cifra de afaceri Societate 0% 0% 0% 0%
Total Venituri Pärti afiliate - 3.828.443 2.431.209 9.458
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Pondere Total Venituri Societate 0% 13.57% 7,05% 0,21%

Total Cheltuieli Pãrti atMiate 2.117.024 2.643.190 2.290.457 379.895

Pondere Total Cheltuieli Societate 14,55% 15,04% 9,71% 9,7I%J

Sursa: Ernitentul

5. Capitalul sociaJ

Capitalul social subscris este divizatin 102.429.372 acuni nominative, emise In form Ia

valoarea nominala del RON fiecarc, din care 91.179.396 actiuni ordinare (Cod ISIN: ROX9GQFJ8IG8)

admise Ia tranzac;ionare i 11.249.976 acliuni preferentiale cu dividend prioritar.

Nicio fraciune din capitalul social flu a fost vãrsat prin intermediul altor active dccât numerarul in perioada

vizatã de situatiile financiare anualc Ia care se face referire in prezentul Prospcct.

5.1. Numàrul si caracteristicile principale ale actiunilor care no reprezintá capital, dacá existà

Nu estc cazul.

5.2. Numärul, valoarea contabilá i valoarea nominalá a actiunilor Emitentului detinute de Emitent

san in numele Eniitentului on de càtrc filialele acestula

La data de 23.04.2025. Emitentul dene acçiuni propi dupà cum urmeazã:

Tipul Numñrul Valoarea contabilá Valoarea nominalã

Actiuni ordinare (clasa A) 936.322 605.519,55 Ici 936.322 Ici

[_Aciiuni preferentiale (clasa 8) 9.727.354 27.236.591,2 lei 9.727.354 Ici

Societatea are in derulare un program de rãscumpärare a unui numãr maxim de 10.000.000 acçiuni

ordinare proprii (clasa A). conform hotArärii AGEA nr. I din 25.04.2024. Acesta a inceput in data de

12.06.2024 se denileazapc parcursul a IS luni.

5.3. Cuantumul valorilor mobiliare convertibile, preschimbabile sau insotite de bonuri de subscriere,

cu indicarea conditiilor i a procedurilor de conversie, schimb sau subscriere

Nu este cazul.

5.4. Informaii despre mice drept de achizilie Ølsau obligaie aferent(á) capitalului autorizat, dar

neemis, san despre once angajament de majorare a capitalului social, precum i condiiile

acestora

Nu este cazul.

5.5. lnformaqii privind capitalul social al oricãrui niembru al grupului care face obiectul nnei op4iuni

sau at unui acord condiionat sau necondilionat care prevede acordarea unor optiuni asupra

capitalului i detalii privind op(iunile respective, inclusiv identitatea persoanelor Ia care se referá

Nu este cazul.
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6. Actul Constitutiv si statutul

Nu existA prevederi din Actul Constitutiv, statut, on once regulament care amânarea,

suspendarea sau impiedicarea schimbärii controlului asupra Emitentului.

7. Contracte importante

Nu exista contracte importante !ncheiate de Societate, altele decal cele Incheiate in cadrul normal al

activitátii, n cursul anului 2024. In luna iunie 2024 Emitenwi a inceput un nou parteneniat cu Alpha Bank

România prin contractarea unui imprumul de 400 mu EURO de can-c filiala sa Montserrat Assets SRL in

vederea reflnantarii activeLor mnchiriate pe termen lung.

In luna decembrie 2024 Emitentul a incheiat un contract de finantare bancara cu Patria Bank in valoare de

939.057 euro, pe o perioada de 120 de luni, cu rambursare In anuitãti. Suma obtinutä reprezintã refinan;area

a 60% din investitia realizata in proiectul Swissôtel Poiana Braov in octombrie 2024.

VII. DOCUMENTELE DISPONIBLLE

Acest Prospect impreuna cu Formularul de subscriere i Formularul de retragere a subscrierii vor fi

disponibile pe site-ui Emitentului, Ia adresa v tx’: metacsl.uero, pe site-ui Bursei de Valori Bucurcti. Ia

adresa n u hbro, pe website—ul lnterrnediarului, Ia adresa trips:. \ U .oJrin r( ennsuilallta , jar

variantele in forma tipàrttá ale acestuia vor fi puse La dispozi;ie gratuit, Ia cerere, in timpul programului

normal de lucru, Ia sediul Emitentului din Bucureti, Sector 1, Sir. Muntii Tatra, Nr. 4 - 10, Etaj 4 i Ia sediul

central al lntermediarului din Tg Mure, jud. Mure, sir. Tudor Viadmirescu nr. 56 A.

Informaçiilc din acest Prospect sunt exacle numai la data men;ionatA pe prima pagina a acestui Prospect,

respectiv Ia data aprobárii prezentului Prospect. Este posibil sa fi intervenit modificari in aclivilatca i

situatia financiara a EmitentuLul de Ia acea datA.
Urmatoarele documente vor fi disponibile pe website-ul Emitentului Ia adresa t .:lielaes:a;e.ro, iar copii

ale acestora vor putea fi solicitate Ia sediul Emitentului, pe toatA perioada de valabilitate a Prospectului:

> Situatiile financiare auditate aic Emitentului pentru exereiiuI financiar incheiat Ia 31 decembrie

2022 ImpreunA cu Raportul auditorului pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31.12.2022:

js: icraestate.r assets Nik5 Raport%lOAnuai%202022? flORftpdf

) Situapile financiare auditate ale emitentului penn-u exercitiul financiar incheiat Ia 31 decembrie

2023, impreunA Cu Raportul auditorului penn-u exercitiul financiar incheiat Ia 31.12.2023:

.tp.. :rietaesta[. sscts \ [I ‘Ul<’ it 2(lai:ua_.2LC023 o2ORU.pJ(

> Sinianile financiare auditate ale emitentului pentru exercitiul financiar Incheiat Ia 31 decembrie

2024. impreunA cu Raportul auditorului pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31.12.2024:

hupJ_ i_I lt Itt. Ii l’Si \l I. IOQ \ll I 2OIZapt:it cni:o 2O1 ID 2(12-I ,20R

> Actul Constitutiv:
https:/ [ietaestate.ro
2.2O24.df
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SECTIUNEA A Il-A. ENFORMATII PRIVIND VALORILK MOBILIARE

1. Persoanele responsabile

din partea Emitentului: Dl. Alexandru-Mihai Bonea — Director General

din partea Intermediarulul: Dl. Virgil Adrian Zahan — Director General

2. Declaraliile persoanelor responsabile

flA mete
IA{

estate
_d, ppd? e-.

Reprezentantu[ Emitentului declará cá, dupã cunotin!a sa i ca urmare a veriticãrilor rezonabile, prezentul

Prospect ofera informatit conforme cu realitatea i nu prezintã ornisiuni susceptibile sá ii afecteze

semnificatia.

Reprezenrantul Intermediarului declara ca, dupa cunotinta sa i ca urmare a verificarilor rezonabile,

prezentul Prospect ofera informatii conforme cu realitatea si flu prezintA omisiuni susceptibile sA ii afecteze

semnificaçia.

3. Declara(iilefrapoartele expertilor

Secçiunea a Il-a a prezentuiui Prospect nu conine declaraii saia rapoarte atribuite experplor in afara
raportului de expcrtizã contabilA extrajudiciarã datat 16 aprilie 2025 i realizat de cãtre expert contabil

Mihaela — Virginia Teleman cu carnet nr. 19626 din 2004 care certificã creanele impotriva societatii care

urmeazá a ti convertite in capital social, in valoare de 27.236.591,20 lei, ca fund certe, lichide i exigibile.

4. Informaii de Ia o terã parte

Nu este cazul, prezenta sectiune nu continc declaratii atribuite unei tere pàri.

5. Declarqie

Persoanele responsabile declará cä acest Prospect a fost aprobat dc ASF itt calitate de autoritate competentá

in temeiul Regulamentului (UE) nr. 1.129/2017, prin decizia nr. t4 c/ C.o! ?o2 IT

ASF aprobã acest Prospect doar din punctul de vedere al mndeplinirii standardelor pHvind caracterul

Meta Estate Trust SA.
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I. SCOP, PERSOANE RESPONSABILE, INFORMATII PRIVIND TERTII, RAPOARTE ALE

EXPERTILOR si APROBAREA AUTORITATII COMPETENTE

Emitentul: META ESTATE TRUST S.A., societate infiintata i func!ionãnd conform legislaçiei române,

inregistratá Ia Oficiul Registrului Comerpilui de pe lângä Tribunalul Bucuresti sub nr. J2021004004401.

CUI 43859039, cu sediul in Bucureti, Sector 1, Sir. Muntii Tatra, Nr. 4- 10, Etaj 4.

Intermediarul: GOLDRING S.A., SSIF, persoaná juridica românA, cu sediul sociaL in Târgu Murcs, str.

Tudor Vladimirescu nr.56A, mansardä, Jud. Mures, telefonlfax : 0265/269195, inscrisa Ia Registrul

Comertului cu numarul J26/440/1998, CIF R010679295, autorizata de CNVM/ASF prin decizia nr.

2734/08.08.2003, nr. atestat: 372/29.05.2006, inscrisã in Registrul CNVM/ASF cu nr. PJRO1SSJF/260045,

teLefon/fax 0265/269195 (,,lntermediarui”).
:k>

r3.)

Persoanele responsabile pentru informaiIe cuprinse in prezentul rospeety4’ !f
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exhaustiv, inteligibil i coerent impuse prin Regulamentul (UE) nr. 1.129/2017 i Regulamentele delegate
(UE) nr. 979/2019 i nr. 980/2019. Aceastà aprobare flu ar trebui sä fie considerata drept o aprobare a calitAtii
valorilor mobiliare care fac obiectul acestui Prospect.

In vederea luarii unei decizii investiionale bine flindainentate, investitorii ar trebui sä evalueze ei inisi in

cc mäsurA investiçia in valorile mobiliare oferite conform Prospectului le eaLe-.&cyatá.

Prospectul a fost elaborat in conformitate cu articolul nr. 15 din nr. 1.129/2017 ca
Prospect liE pentru crestere.

6. Interesele persoanelor implicate in Ofertà

Emitentul flU are cunotinte de interese particulare ale unor terte persoane iëeüjuridice, nici de existenta
unor conflicte de interese care ar putea influen;a semniflcativ Oferta.

7. Motivele ofertei, ulilizarea fondurilor obtinute i elieltuielile aferente emisiunliu Ofertel

ScopuL majorarii capitaLului social Ii reprezintA stingerca creantelor fláscute din derularea programului de

râscumpärare de actiuni preferenpale aprobat prin hotãrârea AGEA nr. 3 din 11.12.2024 i atragerea de

capital pentru finantarea activitáçii curcnte a SocietAçii, conform deciziei Consiliului de Administratie din

data de 10.03.2025, publicatA In Monitorul Oficial al Romãniei Partea a IV-a nr. 1668/07.04.2025 luatá in

baza competentelor delegate conform HotArârii AGEA nr. 3/I 1.12.2024 i Hotãrârii AGEA nr. 4/11.12.2024

a Meta Estate Trust S.A., publicate in Monitorul Oficial aL României Partea a tV-a nr. 959/26.02.2025 i fir.

944/25.02.2025.

Valoarea totala a fondurilor care pot fi obtinute din OfertA este de maxim 36.469.745 RON, in cazul in care

toate Acçiianile Oferite sunt subscrise.

Maniera efectiva de alocare i utilizare a sumelor atrase prin majorare va fi determinata de Consiliul de

Administratie, in flinctie de cuantumul sumelor atrase prin majorare i având in vedere considerentele

mentionate in decizia ConsiLiului de Administratie din data de 10.03.2025, pubLicata in Monitorul Oficial al

României Partea a TV-a nr. 1668/07.04.2025 luatA in baza competentelor delegate conform Hotarârii AGEA

nr. 3/11.12.2024 i Hotarârii AGEA nr. 4/11.12.2024 a Meta Estate Trust S.A., publicate in Monitorul
Oficial al României Partea a TV-a nr. 959/26.02.2025 si 1W. 944/25.02.2025, prin care Oferta este disponibilã

in vederea stingerii creantelor nãscute din derularea programului de rAscurnpãrare de actiuni preferençiale

aprobat prin hotàrârea AGEA nr. 3 din 11.12.2024. Fondurile atrase prin aceastA OfertA vor fi foLosite pentru
viitoare investili imobiliare conform stratcgiei de investiçii prezentate In acest prospect. Aadar Societatea

va utiliza 100% din sumele obçinute pentru a finanta activitatea de investitii in portofolii imobiliarc
generatoare de venituri recurente din chirii.

Opera;iunea de atragere de capital prin aceastA ofertã este in concordanla Cu strategia de afaceri cu

obiectivele strategice descrise in acest prospect. Societatea are ca obiectiv principal atragerea de noi finantari
din plata de capital fie prin subscrieri suplimentare, tie prin emitere i listare de obliga;iuni. Tinta dc cretere

pentru primii 10 ani de Ia infiinare este de a atinge un prag de total active aflate sub administrare situat Ia

nivelul de 100 milioane euro.

Cheltuielile aferente Ofertei i care vor 11 suportate in totalitate de cãtre Societate, din altc fonduri decãt ceic

atrase in OfertA, sunt:

• Comisionul lnterrnediarul: confonn Contractului intre Parti;
• Comision ASF de 0,1% din valoarea sumelor subscrise in mod valid in Oferta, nu mai mutt de 1.000.000
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lei;
• Taxa ASP de eliberare a Certificatului de Inregistrare a Instrumentelor Pinanciare: 500 Lei;
• Taxe Ia Registrul Comertului aferente inregistrãrii majorãrii capitalului social: aproximativ 2.000 Lei;

• Alte cheltuieli legate de autentificare documente/declaratii: aproximativ 1.000
• Taxa Depozilarul Central servicii registru: aproximativ 2000 Lei.
Cheltuielile prezentate anterior sunt estimative. ._.•

i
N. Informaçii suplimentare ;.j4. JT I

8.1. Consilieri <;z. ;7

Nu este cazul. Prezentul Prospect nu con;ine menhiuni privind consilieri care au legäturã Cu emisiunea.

8.2. Informatli verificate sau examinate de cure auditori

Nu este cazul, Cu excepçia informaçiilor financiare aferente exercitiilor incheiate Ia 31.12.2022,
31.12.2023 si 3 I . 12.2024 care au fost auditate.

Concluziile rapoartelor auditorilor sunt prezentate Ia punctul 3, Sectiunea V, partea I a prezentului
Prospect.

II. DECLARATIA PRIVIND CAPJTALUL CIRCULANT SI DECLARATIA PRIVIND
CAPITALIZAREA i NIVELUL DE INDATORARE

1. DecIarae privind capitalul circulant

Persoana responsabila din partea Emitcntului declarä fàrã rezerve Ca, In opinia sa, Emitentul dispune de
capital circulant suficient pentru o perioada de cel puin 12 luni, având acces Ia numerar i aLte resurse lichide
disponibile pentru acoperirea datoriilor la scadcnça.

Capitalul circulant Ia 3 1.12.2024 calculat ca diferen!ã dintre valoarea activelor curente i cea a datoriilor cu
termen de exigibilitate sub I an este in valoare de 89.143.938 Iei. Veniturile obçinute din ofertà flu au fost
incluse in calculul capitalulni circulant.

2. Capitalizare i nivel de Indatorare

Nu se aplicã. Aceasta informalie este ftirnizatã numai de emitentii de titLuri de capital cu o capitalizare

bursicrã de peste 200.000.000 EUR.

Ill. FACTORI DE RISC

Riscuri Cu Drivire Ia investitia In actiunile Emitentului

Riscul unei posibile anuläri a Majorärii de Capital iJsau a Ofertei.
Hotärãrile adoptate de AGA. respectiv hotarârile mate de Cons!liului de Administratie a unci societãti pe

actiuni pot Li atacate in instanta de tefli care justifica un interes. In plus. ofertele puMice de actiuni, precum

Oferta, pot Li anulate in cazuL in care conditiile de aprobare a Prospectului nu sunt respectate on dacá decizia
de aprobare emisã de ASP cu privire la Prospect este anulatã.
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In cazul in care instanla competentA dispune definitiv anularea sau constatarea nulitaçii absolute a hotãrárii

adoptatä de Consiliul de Administra;ie pentru aprobarea Majorarii de Capital, emitentul va reduce capitalul

social prin anularea unui numãr de actiuni egal cu numárul actiunilor emise In cadrul majorArii de capital

social, delinatorii afecta având dreptul de a Ii se rambursa suma echivalentà cu valoarea nominalã a

actiunilor anulate. Anularea actiunilor se va realizapro-rata i va afecia detinalorii de actiuni inregistraji in

Registrul ActionariLor Ia data de Inregistrare care va fi stabiLitã prin decizia Consiliului de administraçie i

care va ti ulterioará cu ccl puçin 10 zile lucrütoare datei acestei decizii.

Detinátorjj Actiunilor Oferite anulate. care au achizitionat respectivele Aciuni Oferite in urma unei

tranzacpi pe piata Ia tin pret mai mare decât prqul de subscriere vor suporta o pierdere echivalenta diferentci

dintre pretul de subscriere al Actiunilor si precut de achizitie al acestora. In plus, in cazul in care o instantA

dispune suspendarea hotârârii Consiliului de Administra;ie care aproba Majorarea de Capital, precum i a

oricarei hotArâri subsecvente accsteia ca urmare a unei cereri de anulare, indiferent cá o astfel de anulare

este sau nu dispusa, perloada de limp in care Acunile Oferite flu vor Ii livrate investitorilor i admise Ia

tranzacçionare se va extinde in mod corespunzãtor.

Actiunule Oferite ar putea sã flu fie o investitie corespunzàtoare pentru toi investitorli.

Fiecare potençial investitor in Actiunile Oferite trebuic sã stabileasca in cc másurá investitia respectivá este

una corespunzãtoare pentru propriile circumstance. In mod specific, fiecare potençial investitor ar trebui:

I. sa aiba cunotintc i experienta suficiente pentru a face o evaluare adecvata a avantajelor i a beneficillor

de a face o investitie in Actiunile Oferite;

2. sa aiba acces Ia, Si cunostinte despre instrumentele analitice adecvate pentru a evalua, in contextul

situatiei sale financiare spccifice, o investitie in Acliunile Oferite precum i impactul pe care respectiva

investitie 11 va avea asupra portofoliului säu investiponaL;

3. sa aibA resurse financiare i IichiditAçi suficiente pentru a suporta toate riscurile unei investiçii in

Actiunile Oferite;
4. sa poatA sA evalueze (singur sau cu ajutorul unui consultant financiar) posibile scenarii cu privire Ia

factorii care ar putea afecta investitia i Capacitatea sa de a suporta riscurile aferente

Nu este recomandat potencialilor investitori sä investeascA In Actiunile Oferite decât dacã au experienla in

a evalua (individual sau Cu ajutorul unui consultant financiar) modul in care Actiunile Oferite se vor

comporta in contextul unor modificari de circumstance, care sunt efcctele acestor modificAri asupra valorli

respectivelor Actiuni Oferite s1 care este impactul pe care aceasta investitie L-ar putea avea asupra

portofoliului investilional general al potentialului investitor. Activitàtile de inves3it*it5puse legilor i

regulamentelor aplicabile privind investiiilc i/sau analizei sau reglemcntAriIor,ise de anufWe autoritAi

i fiecare potençial investitor ar trebui sã discute cu consultantii sal juridici sau c(SJautoritaliJee r%Iementare

relevante. . ni

Tranzactionarea pe Bursa de Valori Bucuresti poate Ii suspendalá, pia(a\t tranzactio9ulre pentru

Actiunile Oferite ar putea sà flu lie dezvoltata sau menflutà.

ASF este autorizatA sã suspende tranzactionarea de valori rnobiliare sau sA solicite Bursei dc Valori Bucurqti

sA suspende de Ia tranzactionare valorile mobiliare tranzactionate pe Bursa de Valori Bucuresti. daca

continuarca tranzaconArii ar afecta negativ interescle investitorilor sau in mãsura in care emitentul relevant

i-ar incalca obligaiile care ii revin potrivit lcgilor i reglcmentarilor relevante privind valonle mobiliare.

Dc asernenea, Bursa de Valori Bucureti are dreptul sa suspende de La tranzaconare Aciunile Oferite in

alte circumstante, in conformitate cu reglcmcntArile saLe. Once suspendare ar putea afecta prepi de

tranzactionare al Actiunilor Oferite i ar afecta transferul Actiunilor Ofcrite.

Nu exista nicio garantie ca se va dezvolta o piata activä de tranzac!ionare pentru Actiunile Oferitc sau cã,

daca aceasta s-ar dezvolta, ar putea fi men{inutã dupa inchiderea Ofertei, Prin urmare, lichiditatca Actiunilor

Oferite estc incertã. In cazul in care o piaa activä de tranzacçionare nu este dezvoltatã sau mcntinutã,
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lichiditatea i precut de tranzaconare a! Acçiunilor Oferite ar pute 1 aftatc I od negativ.

Actiunile Oferite pot fi afectate de volatilitatea prcpilui de piati, lar preçul de piaà al Ac4iunhlor

Oferite poate scidea in mod disproporonat, ca urmare a unor evenimente care nu au legàtura cii

performan!a activititii Societätii.
Pretul de Oferta flu indicä prepil de piatA a! Actiunilor Oferite dupa Admitere i poate sa flu reflecte

performantele viitoare. Nu exista fliCio garanie ca invcstitorii vor putea revinde Acciunile Oferite Ia Prep.il

de Oferta sau Ia un pre mal mare dccât acesta.
Ifi plus, preEul de piaça a! Acliunhlor Oferite poate scadea sub Pretul de Ofertã. Precut de piata al Ac;iunilor

Oferite poate fi volatil. Prepil de piata al Ac;iunilor Oferite poate inregistra fluctuai ca urmare a unui numár

mare de factori, dintre care unii pot fi specifici Emitentului i operaliunh!or acestuia, jar althi pot avea legátura

cu piapi dezvoltatorilor imobiliari Si CU pie{ele de capital, in general. Volatilitate pretului poate fi determinatã

de variacii de Ia o perioada Ia alta ale rezultatetor operaionale. de modificri Ia mvetul veniturilor sau Ia

nivelul oricaror estimäri de profit realizate de Emitent, participanti Ia industrie sau analiti financiari. De

asemenea, pretul de piata ar putea fi afectat in mod negativ de evenimente care nu au Iegãtura cu performarna

activitpi Emitentului, cum ar Ii, de exemplu, performanja i prejul ac;iunilor altor compaflui pe care

investitorii le pot considera comparabile cu Emitentul, speculatii in presa sau in comunitatea investitorilor

referitoare la Emitent, articole de presá nefavorabile, acçiuni strategice ale concurentilor (inclusiv achizi;ii

si restructurari), modificäri ale conditii!or de piaja i legislative. Oricare dintre aceti factori pot determina

fluctuaii semnificative ale prejului Acliunilor Oferite, care ar putea duce Ia un randament negativ pentru

investitori -

Emisiunea de Acuni suplimentare ale Emitentului In Iegátura cii achizitiile viitoare, once plan de

stimulente, optiuni cii privire Ia Actiuni sau de reducere a graduhui de Indatorare (sau altele) pot dihua

participaiile aqionarilor existen.
Emitentul poate incerca sä atragã finan;are pentru achizijii viitoare i pentru alte oportunitAli de creterc,

poate etnite ae;iuni in vederea implementárii unor planuri de opiuni pentru acordarea aciunilor membrilor

din conducerea Emitentului sau angajai!or Emitentului, sau pentru obinerea de finanare in vederea

reduccrii gradului de indatorare. Pentru realizarea acestor scopuri 5i a altor scopuri, este posibil sã emitã

titluri de capital suplimentare sau titluri convertibile. Prin urmare, procentajul dreptului de proprietate al

de;inAtorilor existenti de Acuni poate fi diluat sau pret de piata a! Ac;iunilor poate fi afectat in mod

negativ. Drept urmare, participa;iile respectivilor acionari ?n capitalul social a! Emitentului ar putea sá fie

diluate.

Capacitatea Emitentului de a plàti dividende actionarilor poate fi limitatä.

Emitentu! este o societatc de tip holding 5i capacitatea acestuia de a genera venituri i de a p!äti dividende

depinde de capacitatea filiale!or sale de a declara i de a plãti dividende. P!ata efectiva a dividende!or viitoarc

de cátrc Emitent, plata de dividende de cãtre fihia!e!e Emitentu!ui cãtre Emitent, daca este cazul, si valoarea

acestora vor depinde de o serie de factori. inclusiv (dar fàrã a se !imita Ia) va!oarea profiturilor i a rezerve!or

distribuibi!e i planuri!e de investiii, venituri, nivelul de refltabi!itate, rata de Indatorare a capitalu!ui propriu,

restrichiIe aplicabi!e cu privire !a p!ata divideflde!or in conformitate cu legis!aia aplicabila i restriciilc din

contractc!e de credit (ale Emitentului sau ale fi!iale!or acestuia), flivelu! dividende!or plAtite de ahe societAli

listate din acelai sector de activitate sau sectoare inruditc i alp factori pe care Consi!iul de Administraçie

Ii poate considera relevanti Ia anumite interva!e de timp. Prin urmare, capacitatea Emitentului de a pläti

dividende In viitor poate fi hmitatã si/sau po!itica de dividende a Emitentului se poate schimba. th cazu! In

care Emitentul flu pltete dividende in vihtor, creterea prejului Acunilor Oferite. daca este cazul, ar fi

singura sursã de catig a investiton!or.
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Rangul relativ at valorilor mobiliare In structura capitalulni emitentului In caz de insolventà.
In caz de insolventa, prin natura br, actiunile - inclusiv actiunile object at prezentei Oferte - conferâ

delinatorilor un rang inferior de prioritate raportat Ia al{i creditori ai Emitenhjlui. In caz de insolven{a,

actionarii sunt Indrcptai;i Ia sumele reziduale dupä lichidarea completá a activului in favoarea creditorilor

SocietAtii, propoionaI Cu cotebe de participare Ia capitalul sociaL.

IV. TERMENII SI CONDITIILE VALORILOR MOBILIARE

I. Informai privind valorile mobiliare

I Caracteristicile valorilor mobiliare object at ofertei, inclusiv codul [SEN

Oferta are ca object un numár maxim de 36.469.745 actjuni ordinare, nominative, de valoare egalã,

emise in forma dematerializata Cu 0 valoare nominalã de I RON/aciune, emise de META ESTATE

TRUST S.A., conform deciziei Consiliului de Administratie din data de 10.03.2025, publicatA In

Monitoml Oficial al României Partea a IV-a nr. 1668/07.04.2025 luatã in baza competentelor delegate

conform Hotarârii AGEA it. 3/I 1.12.2024 Si Hotárârii AGEA nr. 4/11.12.2024. publicate in Monitorul

Oficial at României Partea a [V-a it. 959/26.02.2025 i nr. 944/25.02.2025, având codul ISIN

ROX9GQFJ8IG8.

1.2. Legislapa In temeiul càreia an fost create valorite mobiliare

> Legea nr. 24/20 17 privind cinitcntii de instrumcntc financiare i operaçiuni dc piata,

republicatA, Cu rnodificarile 5i completárile ulterioare;

> Legea 3 1/1990 a societAtilor, republicatA, CU modificarile si complotarile ultertoare;

‘ Rcgulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitenii i operatiunile CU valori mobiliare, CU

modificarile 5i completArile ultcrioare;

> Regulamcnml UE nr. 1.129/2017 privind prospectul care trebuie pubticat in cazul unci oferte

publice de valori mobiliare sau at admiterii de valori mobjliare Ia tranzactiIiaa

Reglcmcntata, Cu modificárite si completante uhcrioare; 7c

Regutamentele delegat (liE) 979/2019 i 980/2019 de comptetare jenuIathluaE)

1,129/2017. ,

o

.7
1,3. Forma valorilor ,uobiliare “..z;: :Z—-—”

Acunite Care vor fi ofente in bra prezentului Prospect sunt ordinare, nominative, indivizibile,

dematerializate, asigurA deçinAtorilor drepturi egale 5i an o valoare nominala egatá de 1 RON fiecare.

In ban contractulni de registru rncheiat intre Emitent i Depozitarut Central S.A., efectuarea inregistrAritor

necesare asupra Registrului ACtionarilor sunt in sarcina Depozitarului Central, reprezentAnd instituçia care

asigurA sen’tcti de depozitare, registru. compensare si decontare a tranzactiilor Cu instrumente financiare,

precum 5i alte operaiuni in Icgatura Cu acestea astfet eum sum definite in legislaia pieei do capitat.

1.4. Moneda emisiunhi de valori mobiliare

Actiunile Noi emise si oferile stint denominate in RON.

1.5. Drepturile asociate valorilor mobiliare

Fiecare Acçiune Nouã subscrisã i plAtitA de Actionari conferã acestora aceleai drepturi en cete ate
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actiunilor ordinate deja existcnte ale Emitcntului: dreptui ía un vot in Adunarea Generala a Aclionarilor

Socictãtii, dreptul de a alege organelc de conduccrc, dreptul de a participa Ia distribuirca profitului In

condiçiile lcgii 5i ale Actului Constitutiv, drcptul de prcfcrintA in cadrul unci majorári dc capital social

ulterioare, dreptul Ia informare, drcpturi derivatc din lichidarea Ernitentului — rcspectiv dreprul dc

participare Ia cxccdcnt in cazul Iichidarii, precum i once altc drepturi prevàzutc de Actul Constitutiv i

de prcvederile Legale in vigoare.

Dencrea a ccl putin uneia din Ac!iunile Emitentului implica adeziunea Actionarului Ia prevcdcrile

Actului Constitutiv. Drepturilc si obligatiilc legate de Acuni prevázute in umieazã

Acçiunilc iii cazul treccrii icr in propnctatea allor persoane. Obligatiiic Eijtntului suh?rantate cu

patrimoniuL Emitcntului, jar actionarii vor fi linuti räspunzätori nurnai in IimiYaloriiAcmildubscrise.

- 21
Dreptul Ia dividend i .‘!

Dreptul Ia dividende apaine ActionaHlor care sunt InscHsi in Registnil ActiawEmite1ui in Data

de lnrcgistrare stabilità prthtr-o hotãrârc a Adunàrii Gcnerale Ordinarc a Actionarilor Emitenrului care

decide distribuirca de dividende din profitul net rcalizat de cátre Societate. Intrucât incepând cu cx-date

(darn antenioara datei de inrcgistrare), instrumcntele financiare se tranzactioncaza Rita dreptul Ia dividend,

accsta ia naterc Ia data ex-datc, care esle in mod expres precizath in textul ficcãrei hotãrâri a Adunärii

Generale Ordinarc a Actionarilor.

In conformitate cu prevcdcrile Legii SocictAlilor, coroborate Cu dispoziiile referitoarc Ia prescriptia
extinctivA din Codul civil, termenul de prescnipçic al dreptului Ia dividende neridicate este de 3 ani.

Prescriptia intervine in favoarea Societãtii.

In cazul dividendelor platitc unei persoanc fizice nerezidcntc. se va solicita ccrtificat de rczidençâ fiscalã.

Daca tin contribuabil este rezident al unei tan cu care Románia a incheiat o convenlie pentru evitarea

dublei impuneri, cota de impozit care sc aplica venitului impozabil obtinut de cãtre acel contribuabil din

România flu poate dcpã5i corn de impozit prevazutá in convenlia care se aplica asupra acelui vcnit. In

situatia in care sum cote difcrize de impozitarc in )egisla;ia internA sau in convençiile de evitare a dublei

impuncri, se aplicà cotele de impozitare mai favorabilc.

Impozitul se calculeazà, se retine, sc declarã i se plátcste, in lei, Ia bugetul de stat, Ia cursul de schimb al

pieei valutare comunicat de Banca Nationala a Roniânici, pcntru ziua in care se efectueaza plata venitului

cãtrc nerezidenti. Tcrmenul de dcclarare este data dc 25, inclusiv, a lunii urmàtoarc celei in care S-a plAtit

venitul, prin Cormularul 100 .,Declaratie privind ohligatiile dc plata Ia bugetul de slat”.

Impozitul datorat dc nerezidenti, pencru venimrilc obtinute in România cu titlu de dividendc de Ia o

pcrsoanajuridicã romãnã, se calculcaza, respectiv sc reline in momentul plái vcnitului, de cant platitorul

de venirnn care are ob1igaia, de asemcnca. sá depuná o declaratie privind calcularca i reinerca

impozituiui pentru fiecare beneficiar de venit Ia organul fiscal competent.

Capitalul social al Societãtii estc constituit i din acçiuni preferenaIe cu dividend prioritar, astfel dreptul

Ia dividendc aferent Actiunilor Noi este subordonat dreptului ía dividende afcrent actiunilor preferentialc

cu dividend prionitar, in condiçiile i limitele stipulate In Actul Constitutiv.

Dreptul de vol

Ficcare Actiune Noua emisä de Emitent confera titularului dreptul Ia un vot in Adunarea Generalà a

Actionanilor. Acçionanii indreptAtiti sã participe SI sã votezc in Adunarea Gencraiã a Actionanlor sunt

acci Acponani inregistrati in Regisirul Aclionarilor Ernitenrului Ia data de refcrinã. stabilitA conform

Meta Estate Trust 54. 51
Str MuntU Tatra nr. 4-10 Etaj 4, Sector], Bucuresti, IRomania

N Req ComertuIu 1202100400440], CLI 43859039

o(rettrreta-eststero I rnetaestate,ro



I meta
Prospect privind majorarea de capital social META ESTATE TRUST S.0

0/% estate
[ -

jcr’

4
prevederilor legislatiei privind pia;a de capital. Potrivil Lcgii 24 “17,d?tad eferinla se stabi1ete dc
cátre Emitent i flu poate sá lie anterioará cu mai mult de 30 de zile adunãrii generale cãreia i se
aplicá.

In cazul in care Aciunile sunt grevate de un drept de uzufruct, dreptul de vol conferit in adunarile
generale de acesle aciuni apaijine uzufructuarului. In situatia Acunilor asupra cärora s-au conslituit

garanti reaLe mobiliare, dreptul de vot apaijine proprietaruLui. Ac!ionarii Inregistrai Ia data de referinlá
pot participa La adunariLe generale direct sau pot fi reprezenta;i si prin alte persoane decât Actionarii, pe
baza unei Imputerniciri speciale sau generale, in conformitate cu art. 105 aLin. (10) -(16) din Legea nr.
24/2017, republicata.

Drepturile preferentiale de subscriere a unor valori mobiliare din aceeai categorie

Conform Legii SocietAtilor, majorarea capitalului social se poate face prin emisiunea de acuni noi
sau prin majorarea valorii nominale a actiunilor existente, in schimbul unor aporturi in numerar i!sau
in naturà ale actionariLor. De asemenea, aciuniLe noi pot fi emise prin incorporarea rezervelor
disponibile, Cu excepçia rezervelor legale, precum i a beneficiilor sau a primelor de emisiune, oH prin
compensarea unor creanle certe i exigibile asupra Ernilentului cu aciuni aLe acestuia.

Capitalul social nu poate Ii majorat i nu se pot emite noi actiuni pânA când actiunile subscrise intr-o
emisiune anterioarà nu sunt complet plàtite.

Ac;iunile emise pentru majorarea capitalului social vor fi oferite spre subscriere In primul rand
actionarilor existenti, proporponal cu numarul de ac;iuni deçinute. Potrivit art. 85’ aIm (1) din Legea
24/2014 privind emitenhii dc instrumente tinancIare i opera;iuni de piatA, republicalä, Cu modificãrile
i completarile ulterioare, modificata prin Legea nr. 11/2025, perioada pentru exercilarea dreptului de
preferinà esle de eel pun 14 zile calendarislice, dar nu mai mica de 10 zile lucratoare de Ia data stabilitA
in prospectul aprobat de cätre ASF. data ulterioara datei de inregistrare i datci de publicare a hotArârii
adunarii generaLe extraordinare a actionarilor sau a consiliului de administrape, dupa caz. in Monitorul
Oficial al României.

Potrivit Legii 24/2017, majorarea capitalului social prin aport in numerar se realizeaza prin emiterea de
acçiuni noi ce sunt oferite spre subscriere:

> deinatorilor de drepturi de preferintA, apaqinând actionarilor existenti Ia data de inregistrare care
nu 5i fe-au instráinat in perioada de tranzactionarc a acesrora i care fe-au dobAndit in perioada de
tranzactionare a acestora, daca este cazul:

) publicuLui, in condiilc in care actiunile noi flu au fost subscrise in totalitate in decursul perioadci
de exercitare a dreptului de preferina, dacA Emitentul nu decide in AGEA anularea acestora.

Numárul drepturilor de preferinA emise este egal cu numärul de aetiunt inregistrate in registrul
Emitentului Ia data de inregistrare. Hotärârea AGEA sau, dupä caz, Decizia Consiliului de Administratic
de majorare a capitalului social precizeazã inclusiv numãrul drepturilor de prefcrinW necesare pentru
subscrierea unei actiuni nou-emise, preçul de subscriere sau modalitatea de determinare a preului de
subscnere de actiuni noi pe baza drepturilor de preferinçà i perioada in care va avca bc subscrierea,
prel/modalitatea de determinare a pretului Ia care se oferA public actiunile noi ulterior subscrierii in
baza drepturilor de preferinä, dacá este cazul. Operaiunea de majorare a capitalului social efectuarã cu
incàlearea prevederilor Legii Socielä;ilor privind exercitarca dreptului de preferinlã estc anulabila.
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Dreptul de participare Ia profiturile Emitentulul if’
2’

AGEA poate decide asupra repartizãrii profitului net cu destinatia dktrcjIeAcpuni cu titlu gratuit

Aclionarilor existenti. Distribuirea Acjiunilor cu titlu gratuit se Va face proporçional cu numarul de

ac{iuni deçinutc. Acest drept Ia alocarea de acliuni cii titlu gratuit revine Aclionarului in ipoteza

majorarilor de capital social prin incorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor legale, precum 5i a

beneficiilor sau a primelor de emisiune.

Dreptul de participare Ia exeedent In cazul Iichidiirii

Acest drept poate fi valorificat de cätre Actionari in cazul Incetärii existen;ei Emitentului, avand dreptul

sá primeasca partea ce ii se cuvine in urma lichidarii. In situaçia in care lichiditA;ile obtinute In urma

Iichidarii activului depaesc valoarea cumulatã a datoriilor, Aclionarii En,itentului au dreptul Ia

repartizarea activului social net proportional cu corn de participaçie a fiecáruia Ia capitalul social vársat.

Clauzele de räscumpàrare

Actionarii se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate, in conditiile prevázutc de Legea

SoctetAtilor i Legea 24/2017. Actionarii Emitentului care nu sunt de acord cu holarârile luate de

Adunarea GeneralA a Aconarilor, au dreptul sã se retragA din Societate in anumite conditii. Astfel,

Legea Societálilor prin art. 134 coroborata cu Legea nr. 24/2017, modilicatä i eompletatá prin Legea

nr. 11/2025 prin art. 92 prevád dreptul actionarilor de a se retrage din Societate i de a solicita

rãscumpararea Actiunilor atunci când acestia nu au votat in favoarea unci hotãrãri Luate cu privire Ia: (1)

mutarea sediului social in sträinátate; (ii) schimbarea formei juridice a societàii; (iii) ftiziunea sau

divizarea societá!ii, cu exceplia unei fuziuni prin absorbtie in cadrul cáreia actiunile societá;ii absorbanie

sunt admise Ia tranzaqionare pe o piaã reglementata si acestea sunt mentinute Ia tranzaetionare pe piaa

reglementata i dupã fuziune.

Actionarii beneficiaza de clauzele de räscumpãrare preväzute in art. 44 i 45 din Legea 24/20 17

republicata. Potrivit acestora, In urma derulärii unei oferte publice de cumpArare adresate tuturor

detinatorilor i pentru toate detinerile acestora. in care ofertantul achizitioncaza sau ajunge sá detiná un

numAr de ac;iuni potrivit cu pragurile minim stabilite de lege, actionarii minoritari vor vinde

ofertantului, in cererea acestuia, propriile acçiuni, respectiv vor putea solicita ofertantului rãscumpärarea

propriilor ac{iuni. Ia un pre! echitabil, aa cum este acesta definit prin lege.

Clauzele de conversie

Actionarii au dreptul de a converti acunilc ordinare In actiuni preferentiale In condi;iile i limitele

Actului Constitutiv. sub rezerva aprobarii acestei operatiuni de ctre AGEA.

1.6. Declaratie privind hotàrârile, autorizatiile Si aprobãrile In temelul càrora au fost emise valorile

mobiliare

Operaçiunea de majorare a capitalului social object al prezentului Prospect a fost aprobatä pnn Hotãrârea

Consiliului de Administratie din data de 10.03.2025, publicatA in Monitonil Oficial aT Rornâniei Partea

a TV-a nr. 1668/07.04.2025 luatà in baza competentelor delegate conform Hotärârii AGEA nr.

3/11.12.2024 i Hotãrârii AGEA nr. 4/11.12.2024 a Meta Estate Trust S.A. intrunite statutar 5i legal,

publicate in Monitorul Oficial al Romñnici Partea a IV-a ur. 959/26.02.2025 si nr. 944/25.02.2025.

Emitentul a indeptinit obligatiile legale de publicitate privind Hotarãrea Consiliului de Administralie

din data de 10.03.2025.
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Oferta publica a Acçiunilor Noi emise se va derula in baza prezentului Prospect Care_a fost aprobat prin
Decizia Autoritãii de Supraveghere Financiara (ASF) nr. t’y ‘/ / (o.C Zo I

1.7. Data emisiunii

Actiunile Noi subscrise in cadrul operaiunii de majorare a capitalului social se considera emise dupa
publicarea, pe pagina BVB destinatã Emitentului, a anunçului Depozitarului Central, referitor Ia
procesarea evenimentului corporativ, inceperea tranzactionarii putându-se realiza independent de
emiterea certificatului de mnregistrare a valorilor mobiliare de cãtre A.S.F.

0
.‘1.8. RestricØ impuse asupra transferahilità(ii valorilor mobiliare fJ

‘.‘

&‘
Is

Nu existã restriclii privind libera transferabilitate a Aciunilor Oferite spre s\screre In baza•
prezentului Prospect. /

1.9. Informaii privind tratamentul fiscal

Iegislaia fiscalä a starului membru al investitorului i cea a !arii de inregistrare a emitentului pot afecta
venitul obnut din valorile inobitiare.

Investi;ia propusä flu atrage un tratament fiscal diferit altul decal ccl impus de Codul Fiscal din România.
Se recomanda polenali1or investitori ca inainte de a decide asupra oportunitAçii achizitionärii Ac;iunilor
sà-i consulte proprii consultanti financiari i/sau fiscali cu privire Ia reglementärile fiscale specifice
fiecäruia dintre ei, inclusiv incidenta, tratatelor de evitare a dublei impuneri, precum i cu privire Ia
potentiale modificäri ale legis1aiei fiscale.

Potrivit legislaçiei fiscale din România, respectiv prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal
actualizatá, venituriLe din dividende, precum i câtiguriLe din transferul titLurilor de vaLoare se includ
in categoria veniturilor din investipi i se supun reglementarilor fiscale privind impozitul pe venit.

1.10. Identificarea ofertantului

Nu este cazul. Ofertantul valori mobiliare nu este diferit de Emitent.

Ill. Dupãcaz:

a) 0 declara{ie cu privire Ia existenta oricãrui act legislativ national sau a oricarei reglementari
nationale privind achizitiile aplicabil(a) Emitentului i posibilitatea aplicárii unor masuri de
Impiedicare

Nu este cazul.
b) o scurtA descriere a drepturilor si obLigai1or Actionarilor In cazul unei oferte publice de cumpärare

obligatorii iJsau a reglementàriLor privind retragerea obligatorie sau räscumpàrarea obligatorie
Nu este can1. Emitentul esle listat pa Sistemul Multilateral de Tranzac;ionare. Potrivit legislaiei
in vigoare, prevederile refcritoare Ia ofertele publice obligatorii sunt aplicabile doar pentru piata
reglementatA.

Acionani se pot retrage din Societate, in cazuri strict determinate, in condiçiile prevãzute de Legea
Societa;ilor i Legea 24/2017. Acionarii Emitentului care nu sunt de acord cu hotarârile luate de
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AGA, au dreptul sa se retragä din societate In anumite eondi;ii. Astfel, Legea Societätilor prin art.
134 coroboratA cu Legea nr. 24/2017, modificata i completata prin Legea nr. 11/2025 prin art. 92
prevAd dreptul actionarilor de a se retrage din Societate i de a solicita rãscumpärarea Actiunilor
atunci când acestia nu au votat in favoarea unei hotarâri luate cu privire Ia: (i) mutarea sediului
social In sträinAtate; (ii) schimbarea formei juridice a societai; (iii) finiunea sau divizarea
societAtii, cu excepçia unei fliziuni prin absorbtie In cadrul câreia ac;iunile societatii absorbante sunt
admise Ia tranzaclionare pe 0 piaá reglementatä i acestea sunt mentinute Ia tranzactionare pe piaça
reglementatã i dupã fuziune.

Ac;ionarii beneflciazá de clauzele de räscumpãrare preväzute Ia art. 44 i art. 45 din Legea 24/2017
republicatä, cu modiflcärile si completArile ulterioare. Potrivit acestora, in urma derularii unei oferte
publice de cumpãrare adresate tuturor detinãtorilor i pentru toate detinerile acestora, in care
ofertantul achiziçioneazã sau ajunge sã detiná un numAr de actiuni potrivit cu pragurile minim
stabilite de lege, actionarii minoritari vor vinde ofertantului, Ia cererea acestuia, propriile actiuni,
respectiv vor putea solicita ofertantului rãscumpãrarea propriilor actiuni, Ia un pret echitabil, aa
cum este acesta definit prin lege.

c) indicarea ofertelor publice de cumpãrare fàcute de tefli asupra capitalului Emitentului In cursul
exercitiului financiar precedent sau al exerci;iului financiar in curs. Trebuie indicate, de asemenea,
prelEul sau conditiile de schimb i rezultatul acestor oferte

Nu au fost efectuate oferte publice de cumpArare de cãtre terti asupra capitalului Emitentului in
cursul exerci;iului financiar precedent sau al exercitiului financiar in curs.

1.12. Impactul potential asupra investitiei In cazul rezolutiei In temeini Directivi

Nu este cazul.

V. DETALII PR!VIND OFERTA/ADMITEREA LA TRANZACTTOI

I. Termenii i condi$iile Ofertei publice de valori mobiiare

1.1. Conditiile care reglementeazã Oferta

Oferta este initiatA i derulata cu respectarea conditiilor, specificatiilor i cerine1or:

> Flotarârea Consiliului de Adrninistratie din data de 10.03.2025, publicatä in Monitorul Oficial al
României Partea a IV-a nr. 1668/07.04.2025 luatã in baza competentelor delegate conform Hotàrârii
AGEA nr. 3/11.12.2024 i Hotarârii AGEA nr. 4/11.12.2024 a Meta Estate Trust S.A., publicate In
Monitorul Oficial al României Partea a IV-a nr. 959/26.012025 i nr. 944/25.02.2025

> Legii nr. 24/20 17 privind emiten;ii de instrumente financiare i operaçiuni de piata, republicatä, cu
modificàrile i completirile ulterioare

> Legii nr. 3 1/1990 privind societAtile republicatá, cu modificãrilc i completarile ulterioare,
> Regulamentului ASF nr. 5/2018 privind emiten{ii de instrumente financiare i operatiuni de piata,

cu modificãrile i completärile ulterioare,
> Regulamentului (UE) 2017/1.129 privind prospectul care trebuie publicat in cazul unei oferte

publicc de valori mobiliare sau al admiterii de valori mobiliare Ia tranzac;ionare pe o piaçA
reglementatA, completat de Regulamentul dclcgat (UE) 20 19/979 i Regulamentul delegat (UE)
20 19/980 privind, normele de elaborare a rezumatului i conpnutului Prospectului, cu completàrile
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si modificärile ulterioare.

1.2. Cuantumul total al emisiunil

Numarul de Actiuni Noi emise va fi integral oferit spre subscriere detinãtoriLor de Drepturi de preferin;a,
in cadrul Ofertei publice.
Emisiunea i Oferta au ca obiect un numär totaL de 36.469.745 Actiuni Noi nominative, ordinare,
dematerializate, flecare având o valoare nominala de 1 RON/actiune.
VaLoarea totalA a Emisiunii este de 36.469.745 RON, in ipoteza in care toate actiunile puse In vânzare
Se vor subscrie de cätre Investitori.
In cazul subscrierii integrale a Ofertei, valoarea cu care se va majora capitalul sociJJtcntuLui este
de 36.469745 RON, flirä primA de emisiune, de La 102.429.372 La 13&899.1 17/St

fr \

1.3. Durata de valabilitate a Ofertei i descrierea proeedurii de subscriere \fkç

Cele 36.469.745 actiuni ordinare. nominative, indivizibile, de valoare egala oferile ifleädful Ofertei se
vor putea subserie in baza exereitArii Drepturilor de preferiniA alocate tuturor Actionarilor inscrii in
Registrul Actionarilor Ia data de inregistrare 26.03.2025, cAte un Drept de preferinia pentru fiecare
acçiune ordinara deinuta Ia Data de Inregistrare.

Penn subscrierea, in cadrul exercitArii Dreptului de preferintA, rata de subscriere pentru fiecare dintre
actionari este stabilitA pro rata cu detinerile acestora din totalul de actiuni detinute in cadrul clasei A Ia
Data de inregistrare, 26.03.2025.

Pentru subscrierea, In cadrul exercitãrii Dreptului de preferina, a unci Aciuni Noi este necesar un
numãr de eel puin 2,5 de drepturi de preferintA, respectiv de actiuni detinute Ia data de inregistrare.

Numarul maxim de Ac;iuni Noi pe care le poate subscrie in OfertA un lnvestitor se determinA prin
inmulçirea numArului de Drepturi de preferintA detinute cu rata de subscriere. Rata de subseriere in
OfertA aferenta exercitArii drepturilor de preferintA este de 0,40. In cazul in care valoarea rezultatã flu
este un numãr intreg, aceasta se rotunjeste mnjos pAnA La eeL mai apropiat numär intreg
Drepturile de preferinjA flu sunt tranzac;ionabile.
Perioada de ofertã. In care se vor putea subscrie Actiunile Noi emise in baza exercitãrii Dreptului de
preferinçA, este de 31 de zile calendaristice, incepând cu prima Zi LucrAtoare dupa data de pubLicare a
Prospectului, respectiv de Ia data de-?oO S2cs pAM Ia data de /‘i. C’’.Zi2 C. mEre orele 9.30 i
1730, cu excepia ultimei Zile LucrAtoare. cAnd perioada de subscriere se incheie Ia ora 13:00..

DupA Incheierea perioadei de ofertA. once actiuni nou ernise care rámân nesubscrisc vor fi oferite spre
subscriere tntr-o a doua etapA, unui numãr de ccl mult 149 investitori persoane fizice sau juridice altele
decat investitori calificati, pe stat membru UE aláturi de un numAr nelimitat de investitori calificai, in
conformitate eu exccptiile de Ia obligativitatea publicärii unui Prospect aprobat de cAtre ASF prevAzute
prin Regulamentul UE 2017/1129, art. 1, alint (4) lit. (a) si (b).

In cadrul celei de a doua etape, creante in valoare de pAM Ia 27.236.568 Id delinute asupra SocietAtii
de creditorii participanti in programul de rAscumpArare a acçiunilor preferentiale, se vor converti in
actiuni ordinare nou emise in cadrul operatiunii de majorare a capitalului social, in limita actiunilor
rAmase nesubscrise In prima etapA.
Cea de a doua etapA flu face obiectul prezentului Prospect. Termenii i conditiile de desfàurare a celei
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de a doua etape vor fi stabilitate prin decizia Consiliului de Administra;ie al SocietA;ii, in a doua zi
Lucratoare dupa finalizarea primei etape a majorarii de capital social. Cea de-a doua etapã va Ii incheiata
in ccl mutt 10 zile lucràtoare de Ia data Deciziei Consiliului de Administratie privind termenii, conditiile
i criteriile de desfäsurare ale acesteia.

Acliunile nou emise rämase nesubscrise dupa etapa plasamentului privat vor Ii anulate pnn decizia
Consiliului de Administraçie prin care se constatã rezultatele efective ale majorArii capilalului social 5i
prin care se aprobA modificarea Actului Constitutiv, urmând ca valoarea majorárii capitalului social sê
fie detcrminatA prin raportare Ia actiunile efectiv subscrise.

Notificarea cu privire Ia rezultatele Ofertei Publice din prima Etapã va fi transmisã Ia BVI3 i ASF in
termen de maxim 2 (doua) zile lucratoare de Ia expirarea Perioadei de Oferta pentru Etapa I, in timp ce
notificarea privind rezultatele operatiunii in ansamblul ei, va fi publicatã pe pagina de ifflemet a HVB
si trimisa cAtre ASF In termen de maxim 5 (cinci) zile lucratoare de Ia incheierea perioade de oferta in
Etapa a Il-a de majorare a capitalului social.

Procedura de subseriere

Delinatorii de Drepturi de preferinta vor putea subscrie in Oferta pe toatA durata perioadei de subscriere,
respectiv de Ia data de -Zo. o (,2o 2iaa Ia data de pg. O(i - Z2flnclusiv, intre orele 09.30 si 17.30
ale fiecarei Zile Lucrätoare, cu excepia ultimei Zile Lucrätoare, când perioada de subscriere se incheie
Ia ora 13:00. Perioada de Oferta flu poate fi prelungitã.

/4’
In OfertA se va putea subscric exclusiv prin exercitarea Drepturilor dc prefer44jcare, potdvfreciziei
Consiliului de administratie, flu sunt tranzactionabile. In consecintä, Ia ofertWot partici*’4ntitorii
mregistrap Ia Data de Inregistrare, 26.03.2025. .

hJ

Subscrierea in cadrul Ofertei se realizeazã astfel:
—:-::.i_ >-‘

Investitorli pot subscrie In Ofertà numai prin Intermediarul Ofertei, GOLDRING S.A., ct sediul
sociaL in Târgu-Mures, str. Tudor Vladimirescu, nr 56A, tel/fax. 0265 269 195/0365 455 254, cátre care
vor transmite i depune Formularul de Subscriere: (i) in format fizic, prin curier, scrisoare recomandata
sau personal Ia adresa sediului social sau ale ageniilor sale, completat, semnat olografic de cãtre
Investitor 5i In doua exemplare originate, respectiv (ii) prin email, Ia adresa subscuicriL uoldrtiio,ro

semnat cu semnätura electromca extinsã incorporatá conform Legii in. 455/2001 privind semnãtura
electronicá. Indiferent de modalitatea de transmitcre a documentelor, vor fi luate in considerare doar
Formularele de Subscriere insoçite de dovada plaii 5i documentele menlionate in prezentul Prospect,
care suM inregistrate de cätre Intermediar pãná in ultima zi a perioadei de subscriere, ora 13:00.
Intermediarul Ofertci va trimite. prin e-mail, confirmarea primirii documenta{iei in termen de 24 de ore
de Ia primire, precum i confirmarea validãrii formularelor de subscriere, in termen de cel mult 3 Zile
Lucrátoare de Ia primire.

Plata Actiunilor Noi se face in contul Emitentului desehis Ia Banca Comerciala Romãna S.A. cod IBAN
R063RNCB0072169540200409. Investitorul subscriitor va fi si titularul contului bancar din care se va
face viramentul bancar in scopul pläçii Acçiunilor subscrise.

Formularul de subscriere va Ti trimis insotit de urmãtoarele documeme:

i. Pentru persoancle fizice rezidente/ nerezidente care subscriu in nume propriu:
Carte de identitate/buletinicarte de identitate provizorie respectiv, pentru persoane fizice
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nerezidente, pasaport sau carte de identitate pentru cetaçenii din UE — copie.
ii. Pentru persoanele fizice care subscriu prin reprezentant:

> Documentul de identitate al persoanei reprezentate (lnvestitorului): Carte dc identitate?
buletin / carte de identitate provizorie, respectiv, pentru persoane fizice nerezidente,
paaport sau carte de identitate pentru cetãçenii din UE - copie;

> Documentul dc identitate - buletin, carte de identitate sau carte de identitate provizorie
pentru Imputernicit persoanA fizicA rezidentA, sau paaport pentru Imputemicit persoana
fizica nerezidenta, respeetiv carte de identitate pentru cetã!eni ai UE (copie);

> Procurä in formä autenticã pentru sernnarea Formularului dc Subscriere (originaL, traducere
Lcgalizatã daca este cazul 5i copie)

iii. Pentru Investitori persoane fizice aflate sub curatelá sau sub tutela:
> Documentul de identitate a] persoanei care subscrie in numele lnvestitorului precum i al

lnvestitorului - buletin, carte identitate san carte de identitate provizorie pentni imputeniicit
persoanä fizica rezidenta paaport pentru imputernicit persoanã fizicã nerezidenta,
respectiv carte de identitate pentru cetä;eni ai UE (copie);

47 —• •- Paapon 5i! sau legitimaie de edere (copie) pentru persoana care subserie in numele
— .\ Investitorului pentru cetàteni stráini, respectiv carte de identitate penh-u cetateni UE;

Actuljuridic care instituie tutela sau, dupá caz, curatela specialä sau curatela (copie).

“4,
N.< iv. ,ZI’entru persoanele juridice rezidente/nerezidente care subscriu in flume propriu:

Certificaml de Inmatriculare eliberat de Registrul Comerp.ilui sau o alta institue
echivalentA (copie);

‘ Certificat constatator eliberat de Registrul Comerpilui sau institu!ie echivalentã cu cel mult
30 de Zile LucrAtoare anterioare datei subscrierii (origmal, copie i traducere legalizatà,
daca este cazul)

> Imputemicire / Mandat in original 5i copie pentru persoana care semneazä
Formularul/Formularele de Subscriere, eliberata in condiçiile actului constitutiv, sau
dovada ca acesta este reprezentant legal al persoanei juridice, cu drept de reprezentare
individualã (in situaa in care societatea este reprezentatá colectiv de doua sau mai multc
persoane si toate se prezintA pentru semnarea Formularului de Subscriere, dovada se va
face pentru toate aceste persoane) i traducere legalizata daca este cazul;

> Document de identitate (buletin, carte de identitate, paaport pentru cetateni stráini sau
carte de identitate provizorie al persoanei care subscrie in nunieLe persoanei juridice
(original 5i copie).

v. Persoane juridice rezidente! nerezidente care subscriu prin intermediul unei alte persoane

juridice rezidente:
> Document de identificare, i.e., certificat de inmatriculare Ia Registrul Comerpilui (copie)

sau echivalent, insolit de certificatul constatator clibcrat de Registrul Comertului, Cu eel
mult 30 Zile Lucratoare inainte de data subscrierii (sau echivalent) pentru persoanajuridica
care dorete sã efectueze subscrierea (copie 5i traducerc legalizata, dacá este cazul’);

‘ Document de identificare, i.e.. certificat de inniatriculare Ia Registrul Comertului (copie),
insoit de certificatul constatator eliberat de Registrul Comerjului cu ccl mult 30 Zile
Lucrätoare inainte de data subscrierii pentru persoana juridica care reprezintã interesele
persoanei juridice care dorete sa efectueze subscrierea (original 5i copie);
Mandat/ordin din partea societAtii care dorete efecruarea subscrieni pentru efectuarea
subscrierit (original, copie i traducere legalizata daca este cazul);

> Imputernicire/Mandat pentru persoana care semneazã Formularul/Formularele de
Subscriere, eliberat In condiçiile actului constitutiv. sau dovada ca aceasta cstc reprczcntant
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legal al societátii. cu drept de reprezentare individuala (in situaa in care societatea este
reprezentata colectiv de doua sau mai multc persoane i bate se prezunta pentru semnarea
Formularului de Subscriere, dovada se va face pentru toate aceste persoane) (original, copie
si traducere legalizata daca este cazul);

) Buletin, carte de identitate sau cane de identitate provizorie pentru
imputernicitullImputemicitii persoanei juridice cc care reprezintã interesele persoanei
juridice care dorete efectuarea subscrierii (original i copie).

vi. pentm persoanc fizice rezidente/nerezidente reprezentate de o societate de administrare
investi;li in baza unui contract de administrare portofoliu:
> Carte/buletin de identitate (copie) in cazul persoanelor fizice rezjIcW
> Paaport sau cane de identitate pcntru cetateni ai UE/ SEE (c9Ø in cabtrsoanelor
fizice nerezidente; 7.? ‘- ,‘—-

> Mandat de reprezentare (original i copie).
• lr-’’--.

vii. Pentru societatea de administrare investitii:

> Certificat de Inregistrare emis de Registrul Comerului (copie);
> Certificat constatator privind situa;ia actualä a persoanci juridice emis de Registnil

Comertului cu cel mult 30 Zile Lucratoare inainte de data subscrierii
> Procura / mandat in original penn-u persoana care semneazã Formularul de Subscriere

acordatA conform prevederilor actului constitutiv sau o dovada cã persoana respectivã
reprezintA In mod legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprezentare (in cazul
in care societatea este reprezentatA In mod colectiv de douá sau mai multe persoane care
sunt toate prezente Ia semnarea Formularului de Subscriere, o astfel de dovada va Ii
prezentatã pentru toatc aceste persoane) - in original 5i once alte documente conforme cu
oniginalul, certificate de reprezentantul legal al persoanei juridice;

> Documenic de identificare (buletin/carte de identitate/paaport In cazul cetA!enilor sträini,
carte de identitate penn-u cetateni ai unui stat membru UE) penn-u persoarn care subscrie
in numele persoanei juridice (copie).

viii. Entitäti administrate de alte persoane juridice rezidente sau nerezidente:
> Actul/actele pnin care entitatea a fost autonizati de Autonitatea de Supraveghere

competentã;
- Certificat de inregistrare eniis de Registrul Comerpilui (copie);
> Certificat constatator privind situatia actuala a persoanei juridice emis de Registrul

Comcrtului cu cel mult 30 zile lucratoare Inainte de data stLbscneni;
> Procuräl mandat in original penn-u persoana care semneazã Formularul de Subseniere,

acordatä conform prevedeniLor actului constitutiv sau o dovada cä pcrsoana rcspectiva
reprezintã in mod legal entitatea care subscrie, cu drept individual de reprczentare (in cazt1
in care societatea este reprezentatã in mod coLectiv de douá sau mai multe persoane care
sunt toate prezente Ia semnarea Formularului de Subscriere, o astfel de dovada va (1
prezentatA penn-u toate aceste persoane) - in original 5i once alte documente conforme cii
originalul certificate de reprezentantul legal al pcrsoanei juridice;
Documente de identificare (buletin/ carte de identitatc/ paapon in cazul cetAtenilor stràini;

> Carte de idcntitate pentru cetãteni ai unui stat membru (UE) penn-u persoana care subscric
in numele persoanei juridice (copie).

Toate documentele mentionate anterior, respectiv Formularul dc subscnere in original complctat i
semnal olografic san electronic cii semnãturä clcctronicä extinsä incorporatA conform prevederi]or
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Legii nr. 455/2001, dovada platii contravalorii actiunilor subscrise i documentele insoitoare vor fi
transmise fie prin curier, scrisoare recomandata cu confirmare de primire, sau personal Ia sediul
Intermediarului din Târgua Mure, str. Tudor Vladimirescu 56 A, jud. Mure i al ager4iilor sale din
Cluj Napoca (Str. Samuil Micu nr. 1A ap. 2), Sibiu (str. Nicolaus Olahus nr. 5 corp A, parter), fie
prin email Ia adresa subscrierigoldring.ro cu mençiunea pe plic, respectiv Ia subiectul rnesajului,
,,Fenfru majorarea capitalului social al META ESTATE TRUST LA”.

Oricare ar fi metoda de transmitere a acestor documente, pentru validarea subscrierii, acestea trcbuie
sá fie mnregistrate Ia sediul Intermediarului Ofertei doar in Perioada de subscriere men4ionatà In
prezentul Prospect. Intermediarul Ofertel va verifica Formularclc dc Subscriere recepçionate i
documentatia aferentä, i le va valida in conformitate cu termenii i condiçiile prezentului Prospect.

Docurnentele intr-o aha limbá decãt limba românã san limba englczá vor Ii insotite de o traducere
legalizat a acestora in limba româná sau in limba engleza.

Documentele de idcntificare ale persoanelor fizice (i.e., buletin, carte de identitate, paapori etc.)
vor Ii prezentate in original doar in cazul in care subscrierea se face prin depunerea documentatici
pentru subscriere personal la sediul Irnermediarului sau Ia agenilor sale. De asemenea, bate copiile
puse Ia dispozilie in contextul subscrierii vor contine mentiunea ,,Conform cu originalul” 5i
semnàtura (in clar 5i olograf) persoanei care depune documentele pentru subscriere.

Formularul de Subscriere, Formularul de retragere a acccptului de subscriere i Prospectul vor fi
disponibile atât electronic pe pagina de internet a lntermediarului
https:/fwww.goldring.ro/consultanta/i a BVB w .h h.rt, cat si pe suport de hârtie Ia sediul
lntermedianilui Ofertei din Târgu Mure, sir. Tudor Vladimirescu nr. 56 A, pe pagina de internet a
Emincntului xvww’.rnemcstare.rn, precum i Ia sediul Emitentului.
Intermediarul ofertei are dreptul sã solicite once documente suplimentare in scopul indeplinirii
obligaiilor de respectare a regulilor de ,,cunoactere a clientelei” conform normelor i procedurilor
inteme de identificare a clientilor.

Validarea subscrierilor se va face dupã verificarea documentelor prezentate de Actionar, dupa
vcrificarea existençei Drepturilor de preferintA, precum i a incasãrii contravaLorii Actiunilor Noi
subserise in contul Emitentului. Lista Actionarilor cu detineri de Actiuni META ESTATE TRUST S.A.,
precum 5i numárul Drepturilor de preferinä alocate fiecãruia dintre acctia va Li comunicat
Intermediarului de cAtre Emitent, care o va solicita Depozitarului Central.

Raspunderea pentru calcularea corectã a numarului maxim de Acçiuni Noi pe care II poate subscrie un
Actionar subscriitor revine Intermediarulul. Ràspunderea pentru evidenta, confiriparea-si gestionarea
sumelor incasate de catre Eminent in contul actiunilor subscnse de calrc Actio,yr, precu{ievidenIa
i piata sumelor rezultate din retragerea subscrierilor In conditiile introducerii,t sqpIieate 1rospect
revinc Emitentului. (ft’

. r
- 0’

\% -a ..“ ii
Conditii de validare a subscrieritor

Subscrierile pcntru Actiunile Noi nu vor Li validate dacã procedurilc de subscricre preV2UTe in prezentul
Prospect nu au fosi indeplinitc. Subscrierile peniru Acliunile Noi care nu au fost validate vor Li anulate,
iar Investitorii vor fi anuntati cu privirc Ia acest fapi in condi;iile prevãzute in contractul de prestãri de
servicii dc investitii/custodie incheiat cu Intermediarul Ofertel.

Subscricrile realizate in baza unor documenle primite in afara perioadei de subscriere sau care nu
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respectA condillile menlionate In prezentul Prospect nu vor Ii validate. Validarea subscrierilor efectuate
de investitorii se realizeazá in baza formularului de subscriere, insolit de dovada platii i documentele
mentionate in prezentul Prospect. (conform instructIunilor descrise Ia Procedura de subscriere), dar ?i a
confirmarii din partea Emitentului a creditãrii contului pãnA Ia incheiereeridei de subscriere.
Emitentul sau Inten-nediarul flu vor fi ;iflu;i raspurizätori dacá, din de acestia,
Contul colector flu este efectiv creditat cu sumele reprezentAnd valoar ctiunilor noi scrise Ia data
subscrierii.

Subscrierile fàcute in cadrul Ofertei pot fi revocate de càtre Investiil care realiea4 subscrierea,
pâná in ultima zi a perioadei de subscriere, ora 12:00.

Revocarea subscrierii se va face prin completarea. semnarea i transmiterea de cátre ac{ionar pânã Ia
inchiderea perioadei de subscriere a Fomrnlarului de retragere a subscrierii in aceIai bc i prin aceeai
modalitate in care s-a transmis i Formularul de Subscriere. Revocarea subscrierii poate II numai
integrala, nu i parpaba. Persoanele interesate ii pot procura Formularul de retragere a sobscrierii de Ia
sediul Emitentului i/sau Intermediarului sau de pe website-ul Intermediarului
https://www.goldring.ro/consultanta!, al Emitentului wwwmetaeszate.rn i al BVB www.bvb.ro.
Retragerea unei subscrieri poate fi numai integrala, nu i pariala.

Ac;iunile Oferite vor putea fi subscrise propoqional cu numárul de Drepturi de preferin;a delinute.

Numàrul maxim de Acliuni care poate fi subscris de on Investitor poate fi aflat prim inmulirea numärului
de Drepturi de preferinta, detinute Ia data de inregistrare 26.03.2025, de care acesta dispune cu rata de
subscriere, 0,40. In cazul in care valoarea rezultatä nu este un numãr intreg, aceasta se rotunjete injos
pána Ia ccl mai apropiat numàr intreg. Numäml maxim de actiuni care poate Ii subscris de un Investitor
poate fi aflat i prin contactarea Intermediarului Ofertei sau a Emitentului.

Orice persoana fizicã sau juridica, rezidenta sau nerezidentá poate subscrie Actiunile Oferite in
prezenta Oferta publica aferentá opera;iunii de majorare de capital social, cu conditia sã detina Drepturi
de preferinlà conform celor prezentate anterior. Once suhscriere fàcuta in perioada de Ofertá de cätre o
persoanà care no a avut calitatea de Actionar Ia Data de Inregistrare flu va fi validata, urmând ca suma
de bani aferenta subscrierii sà fie retumatá respectivei persoane. De asemenea, in cazul in care on
Investitor subscrie o cantitate mai mare de Actiuni decät i se cuvin. subscrierea va fi consideratã validà
pentru numárul de Acliuni care i se cuvin, iar diferena dintre valoarea subscrisà i valoarea actiunilor
pe care era Indreptã;it sã Ic subscnie ii va fi returnatä. Returnarea sumelor se face de càtre Emitent, in
termen de maxim 5 (cinci) Zile Lucràtoare de Ia data de incheiere a penioadei de Ofertã.

In cazul in care un investitor achita o sumä mai mica decât contravaloarea Actiunilor subscrise, atunci
subscrierea este considerata validä pentru numãrul de Ac;iuni corespunzátor sumei virate.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a invalidãrii subscrierii i a diferentelor constatate intre
valoarea Actiunilor subscrise efectiv in baza Drepturilor de preferinã delinute i valoarea plátità in
plus de cätre Investitor vor fi retumate acestora in conformitate cu instrucliunile din Formularele de
subscriere, in termen de 5 Zile Lucràtoare de Ia data inchidenii Ofertei. Sumele cuvenite Investitonilor
ca urmare a retragerii acceptului de subscniere in confoniitate cu prevederile prezentului Prospect vor
ti returnate in termen de 5 Zile Lucràtoare de Ia data retragenii subscrierii. Contul bancar indicat in
Formularul de subscriere pentru rambursarea sumelor cuvenite in condiliile prezentului Prospect va
trebui sa aparçinã investitorului subscriitor.

DupA incheierea Ofertei, Actiunibe Noi emise räniase nesubscrise vor fi anulate prin decizia Consiliului
de Administralie care va constata rezultatul operatiunii de majorare de capital social, va aproba
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modtficarea capitaluiui social prin majorarea acestula cu valoarea Actiunilor efectiv subscrise i va
dispune Intreprinderea tuturor demersurilor necesare modificärii ActuLui Constitutiv, respectiv
im-egistràrii i pubLicárii acestei modificari. Raportul EmitentuLui cu privire Ia rezultatul operatiunii va
fi transmis cätre ASF, BVB in termenul legal de 5 Zile Lucrátoare de Ia data Incheierii perioadei de
oferta.

Dupã aprobarea ASF, Prospectul, Formularul de Subseriere i Formularul de retragere a subscrierii vor
fi disponibile pe pagina de internet a Intermediarului Ofertei hi:ps::;www.wdri:ir.ro conr,utanra
pagina de Internet a BVB in calitate de administrator al SMT, vww b hut, pagina de internet a
Emitentului, precum i, in format fizic, Ia sediul Emitentului i Intermediarului.

PrezentuL Prospect nu constituie o ofertã sau invhatie fàcutA de Emitent sau lntermcdiarul Ofertei sau
in nurnele br de a subscrie actiuni injurisdicii1e uncle aceasti oferti sau invitaçie flu este autorizata sau
este restric{ionata in once mod sau pentru poteniali Investitori ce flu pot subscrie in mod Legal.
Persoanele care decid sa subsenie Acçiuni in cadrul prezentei Oferte sunt obligate si cunoasci resthciiLe
si limitarile Ofertei i sá se conformeze acestora.

Indiferent de modalitatea aleasa, subscnierea in aceasta Oferta In conformitate cu prezentul Prospect
reprezinti acceptarea neconditionata a termenilor i condiliilor de derulare ale Ofertel i a prezentului
Prospect in intregime, lnvestitorul respectiv confirmând ci a pnimit, citit, inteles 5i acceptat termenil i
conditiile prezentului Prospect i ci a subscns in acord cu acestea trebute si ii

informeze Investitoni cu pnvire Ia cond4nle de derulare a Ofertei. Ace responsabili
pentru implementarea Ofertei i respectarea condiliilor de derulare a Q - in prezentul
Prospect 5i a reglementarilor ASF. . -

\O ,9j

1.4. Revocarea sau suspendare Ofertei

Oferta flu poate fi revocata sau suspendati dupi aprobarea Prospectului de catfEXF. Potrivit art. 12
din Legea 24/20 17, ASF poate dispune interzicerea Ofcrtei In termen de un an de Ia inchiderea Ofcrtei
pubLice prin:
a) revocarea aprobirii Prospectului, daca constati ci derularea Ofertei se face cu incilcarea

prevederilor legale, daci apreciazi ci circumstane ulterioare deciziei de aprobare determini
modificiri flindamentale ale elementelor 5i datelor care au motivat-o i/ sau daci ofertantul
tnforrneazi ASF ci retracteazi Oferta inainte de lansarea anunçului de oferti; sau prin

b) anularea aprobárii Prospectului, daci aceasta a fost obtinuti pe ban unor informali false on care
au indus in eroare.

ASF poate suspenda Oferta in conditille legii, suspendarea acesteia opnind curgerea perioadei de
derulare. In conformitate cu prevederile art. 32 aIm (1) lit. d) al Regulamentului UE nr. 1129/2017,
ASF are competenta de a suspenda oferta publici timp dcccl mult 10 Zile Lucritoare consecutive, daci
existi motiv intemeiat si suspecteze incilcarea prevederilor regulamentului sus-numit. Potnivit art. 13
din Legea 24/2017, Ia ridicarea sau Ia incetarea suspcndirii. derularea ofertei publice vafi reluati.

1.5. Posibilitile de reducere a subscrierii si modul de rambursare a sumelor excedentare pládte de
subscriitori

Subscrierile fàcute in cadnil Ofertei pot Ii revocate de cure Investitorul care realizeazá subscrierea,
pinà in ultima zi de subscricrc din oferti, ora 12:00.
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Revocarea subscderii se va face prin completarea, semnarea si transmiterea de cãtre actionar pâna Ia
inchiderea perioadei de subscriere a Formulariilui de retragere a acceptului de subseriere in acelai bc
si prin aceeai modalitate In care s-a transmis i Formularul de Subscriere, Persoanele interesate ii pot
procura Formularul de retragere a subscrierii de Ia sediul Emitentulul silsau lntermediarului sau de pe
website-ul Intermediarului https://www.goldring.ro/consultanta/al Emitentului v w .;retastatc.rs i al
BVB \\‘V\0, .b\ h.ro.

Emitentul este obligat sa pubLice un supliment Ia Prospect in cazul in care intervine un factor
semniflcativ, o eroare rnaterialä sau inexactitate materiala privind informatiile cuprinse in Prospect care
ar putea influenta evaluarea valorilor mobiliare, cu condilia ca acestea sä Ii apArut sau sä se Ii constatat
mnainte sã expire perioada de valabilitate a ofertei sau furnizarea valorilor mobiliare, oricare dintre aceste
evenimente are bc primul.

Conform art. 23 (2) din Regulamentul (UE) nr. 1129/2017, in cazul in care investitorii au acceptat sA
subscrie acçiunile nou emise inaintea publicarii suplimentului au dreptul sá ii retragã subscrierea In
termen de trei Zile Lucrãtoare dupA publicarea respectivului supliment, prin depunerea unui FormuLar
de Retragere a Acceptului de subscriere in Ofertá in condi;iile preväzute in prezentul Prospect.

Sumele cuvenite Investitorilor ca urmare a invalidarii subscrierii si a diferentelor constatate mire
valoarea Actiunilor subscrise efectiv in baza Drepturilor de preferinça deinute i valoarea platita in plus
de cätre Investitor vor fi retumate acestora in conformitate cu instructiunile din Formularele de
subscriere, in termen de 5 Zile Lucrátoare ile Ia data inchiderii Ofertei. Sumele cuvenite Investitorilor
ca urmare a retragerii accepmlui de subscriere in conformitate cu prevederile prezentubui Prospect vor
fi retumate in termen de 5 Zile LucrAtoare de Ia data retragerii subscrierii.

Toate comisioanele incidente plaçilor efectuate cätre Acçionarii indreptaçii cad In sarcina acestora i vor
fl suportate de cãtre acetia -

In Perioada de ofertã pot fi efectuate subscrieri multiple, cu conditia ca numarul de
flu depAeascã numärul maxim de actiuni care poatc Ii subscris de un Investitor. ,Q’

1*
Nu exista posibibitatea de a se inregistra suprasubscnere in cadrub prezentei Oferte. 6)

1.6. Detalil privind cuantumul minim iJsau maxim al unei subscrieri

Once Investitor, respectiv actionar Inregistrat in Registrul Ac;ionaribor la Data de inregistrare
26.03.2025 poate subscrie un numãr maxim de actiuni nou emise egal cu cel mult produsul dintre
numärul total de drepturi de preferinA i rata de subscniere ,,0,40”, cu roftmjire Ia cel mai apropiat nurnAr
natural inferior.

1.7. Termenul in care poate Ii retrasä o solicitare de subscriere

Subscnierile fàcute in cadrul Ofertei pot fi revocate de càtre Investitonil care realizeazã subscricrea,
pânA Ia ora 12.00 din ultima zi de subscriere din Perioada de Ofertâ.

1.8. Metoda i datele-limità pentru platà, respectiv Iivrarea valorilor mobiliare

InvesmorLi vor subscrie pnin intermediul Fntermediarului Ofertei si vor achita Actiunile subscrise in
baza exercit&ii Dreptului de preferintä cu respectarea procedurilor de subscriere descrise Ia punctul 1.3.
din prezenta sectiune, in Contul Colector al Emitentului.

Meta rstate Trust SA.
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Dovada achitãrii prewlui Actiunilor Noi subscrise de cãtre Un Investitor se face prin documentul
justificativ de ptata care dovedete cã prejul a fost integral transferat prin virament bancar in Contul
Colector desehis de Emitent, care, Ia rubrica ,,detalii” va contine Codul Numeric Personal! seria
paaportului/ codul unie de Inregisirare sau echivaleni al lnvestitorului i numarul de Actiuni subscrise.
Investitorul trebule sa ia in considerare si sa ii asume eventualele comisioane de transfer bancar.
Titularul contului din care se va face viramentul aferent subscrierii va trebui sä lie Investitorul. Pentru
subscrierile multiple ale Investitorilor, fiecare subscriere va trebui sà tie insoçitA de un singur document
doveditor pentru plata acçiunilor subscrise.

Pentru validarea subscricrii, Acçiunile Noi subscrise vor trebui constatate ca plâtite integral Ia data
subscrierii, conform celor prezentate in acest Prospect.

Emitentul Si lntermediarul flu percep comisioane 5i taxe supiimentare subscriitoriior in Oferta. In sarcina
subscriitorilor vor Ii taxele i comisioanelc percepute. in mod curent de institupile pieei de capital.

Ulterior finalizArii operatiunii de majorare de capital social, Consiliul de Administratie va constata
rezultatele Ofertei1 respectiv numãrul efectiv de Acçiuni subscrise i plAtite in cadrul Ofertei de eãtre
Investitori i va efectua toate formalitaçile necesare in raport cu Depozitarul Central, BVB. A.S.F. si
Regiscrul Comerçului, in vederea tnregistrArii majorãrii capitalului social 5i tranzaetionarii Acliunilor
Noi prin sistemele BVB.

Pe baza subscrierilor realizate prin intermediul IntermediArului corespunzãtoare Drepturilor de
preferintA evidentiate in momentul subscrierii, rezultatul subscrierilor se va inrcgistra in urmAtoarea Zi
Lucratoare de ía incheierca perioadei de subscricrc i va fi comunicat ASF i pieçei in termcnclc prevâzute
de legc.

Acçiunile rãmase ncsubscrise in perioada de OfertA vor fi oferite spre subscriere intr-o a daua etapá, unui
numár de cei mutt 149 investitori persoane fizice sau juridice altele decat investitori calificai, pe stat
membru UE alaturi de un numàr nelimitat de investitori calificati, in conformitate cu excepçiile de Ia
obligativitatea publicãrii unui Prospect aprobat de cAtre ASF prevázute prin Regulamentul UE
2017/1129, art. 1, aIim (4) lit. (a) si (b).

In cadrul cetei de a doua etape, crean;c in valoare de panã Ia 27.236.568 lei detinute asupra Societatii
de creditorii participanp In programul de rãscumpãrare a ac;iunilor prefercniale, se ‘or convcrti in
acuni ordinare nou ernise in cadril operaliunhi ile majorare a capitalulni social, in limita actiunilor
rämase nesubscrise In prima etapä.
Cea de a doua etapà nu face obiectul prezentului Prospect. Termenii i condiliile de desfäurare a cclei
de a doua etape vor fi stabilitate prin decizia Consiliului de Administratie $êi&à In a doua zi
lucrAtoare dupä finalizarea primei etape a majorarii de capital social. Cea dtlbua etapa%(i incheiata
in eel mult 10 zile lucratoare de Ia data Deciziei Consiliului de Administratfjwivindteen%\conditiile
i criteriile de desfäurare ale acesteia.

-

Acçiunile Noi subscrise in cadrul prezentei operaliuni de majorare a capitaIulu’Nscjs.tdñsiderA emise
dupa publicarea, PC pagina BVB destinata Emitentului, a anuiflului Depoziiaruhii Central referitor Ia
procesarea evenimentului corporativ, inceperea tranzaclionãrii putându-se realiza independent de
emiterca certifieatului de inregistrarc a valorilor mobiliare dc càte A.S.F.
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1.9. Modalitã(ile de publicare a rezultatelor Ofertei i data publicärii

Rezultatele subscrierii vor fi fficute publice printr-un raport curent publicat pe site-ui BVB www.bvb.ro,
care va fi transmis i Ia ASF in termen de maxim de 5 (cinci) Zile Lucrätoare de Ia expirarea perioadei
de Ofertá.

1.10. Dreptul preferential de subseriere, negociabilitatca drepturilor de subscriere i regimul aplicat
drepturilor de subscrierc neexercitate

In eadrul Ofertci flu sunt inregistrate drepturi preferenriale de subscriere altele decât drepturile de
prcferinça alocate actionarilor Meta Estate Trust S.A. inregistrai in Registrul Actionarilor Ia Data de
Inregistrare 26.03.2025 i care vor putea fi exercitate in cadrul operaçiunii de majorare a capitalului
social. De asemenea, flu sunt inregistrate drepturi negociabile sau drepturi neexercitate.

2. Planul de distribujre si de alocare a valorilor mobiliare

2.1. Diversele categorii de poten4iali investitori càrora le sunt oferite valorile mobiliare

Nu cste cazui.

2.2. Intentia de subseriere Ia Oferta a principalilor Actionari sau a membrilor organelor de
administrare sau conducere san intenØa de subscriere a peste S % din Ofertá a oricàrui Actionar

Nu este cazul. Emitentuiui nu Ii sunt cunoscute informatiile cu privire Ia subscricrils.mn-oadruI Ofertei
de cãtre Actionarii sãi.

2.3. Informatn mamle de alocare

. ( .‘
J;

Perioada de derulare a Ofertei flu poate fi inchisA antLelpat. \.
Sunt admise subscrieri multiple pe perioada de desurare a Ofertei si in condi%i>Cfetrci

3. Procedura de notiticare a subscriitorilor

Dupà finalizarea Ofertei i procesarea evenimentului corporativ In sistemul Depozitarului Central,
Emitentul va notifica Actionarii subscriitori cu privire Ia numãrul de Acçiuni care le-au fost alocat in
urma incheierii majorãni capitalulul social.

lnvestitorii care vor subscrie In cea de a doua etapã a majorãrii de capital social vor fi notificap privind
numArul dc aciuni alocate de càtre Emitent prin mijloace electronice Ia adresa de e-mail prccizatà in
Formularul de Subscriere. Crcditorii participaifli in programul de ráscumpárare a cáror creaflta va fi
convertitã in acpuni, in ce-a de a doua etapa, vor fi notificaçt de cãtre Emitent prin mijioace electronice
Ia adresa de e-mail precizatà In contractui de rãscumpArare.

Notificarea se va face cel târziu in prima Zi Lucratoare de Ia data primirii de cätre Emitent a confirmari
transmise de DepozitaruLui Central cu privire Ia procesare evenimentului corporativ, in conformitate cu
art. 92’2, aIm. 2 din Legea 24/2017 privmnd emitentii de instrumente financiare i operaliuni de piaçã.
republicata, cu modificárile i completariie ulterioare.

Actiunile subscrise sunt liber tranzactionabile imediat dupã ce Bursa de Valori BucuretL va publica

Str lair: n, 4-10 Etaj 4, Secici 1, BucurestL pomarna
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anuntul depozitanilui central referitor Ia procesarea evenimentului corporativ.

4. Stabilirea pre(urilor

5. Plasarea i subscrierea

5.1. Coordonalorul Ofertei

5.2. Depozitarul i agentul de platã

5.3. Angajamente ferme de subscriere

5.4. Momentul in care acordul de subscriere a fost san va Ii incheiat

Nu e cazul.
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Potrivit deciziei Consiliului de Administrae din data de 10.03.2025, publicatá in Monitorul Oficial at
României Partea a IV-a nr. 1668/07.04.2025 luata in baza competentelor delegate conform Hotàrãrii
AGEA nr. 3/11.12.2024 si HotArärii AGEA nr. 4/11.12.2024 a Meta Estate Trust S.A., publicate in
Monitorul Oficial al României Partea a IV-a nr. 959/26.02.2025 si nr. 944/25.02.2025, prelul Ia care
deçinatorii Drepturilor de preferinça vor putea subscrie va ii egal cu valoarea nominalã, respectiv 1
RON/actiune.

Prepil de subscriere a fost adus La cunotina publicului odatA cu publicarea Liotàrârii Consiliului de
Administratie intrunit Ia data de 10.03.2025 In Monitorul oficial at Romãnei, partea a IV-a nr.
1668/07.04.2025 $1 pe pagIna de Internet a BVB, precum i prin intermediul Prospectului aprobat de
cAtre ASF si a Deciziei de aprobare aferenta

Emitentul si Intermediarul nu percep cheltuieli i taxe suplimentare subscriitorilor in Oferta. In sarcina
subscriitorilor vor fi taxele i comisioanele percepute, in mod curent de institutitle pieei de capital.

Intermediarul Ofertei este GOLDRING S.A., SSIF, persoaná juridica românA, cu sediul social in Tirgu
Mures, six. Tudor Vladimirescu nr.56A, mansarda, Jud. Mures, telcfonlfax :0265/269195,0723715750,
inscrisà Ia Registrul Comcrtului cu numArul J26/440/1 998, CIF RO 10679295, autorizata de CNVM/ASF
prin decizia nr. 2734/08.08.2003, nr. atestat: 372/29.05.2006, inscrisä in Registrul CNVM/ASF cu nr.
PJRO1SSIF/260045, telefonlfax 0265 269 195 I 0365 455 254, e-mail goLdring@goldring.ro, site
hi (l’S \ 9’ ooltl [([11. to

Registrul Actionarilor Emitentului este tinut de cätre Depozitan.il Central S.A., societate cu scdiul social
in Bucureti, sector I, Soseaua Nicolae Titulescu nr. 4-8, Cladirea America Housc, Aripa de Est, etajul
1, cod postal 011141, Romania.

Contul Colcctor at Emitentului dcstinat fondurilor atrase prin subscrierea in cadrul Ofcrtei a
Investitorilor cu Drepturi de preferinta este deschis Ia Banca Coua o1ânã S.A., IBAN
R063RNCB0072169540200409. (/7

“ .:

Nu e cazul.
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6. Admiterea Ia tranzac4ionare Si modalitAtile de tranzactionare

6.1. Solicitarea de admiterea a valorilor In cadrul unul cistern multilateral de tranzactionare

Valorile mobiliare nou emise vor ii disponibile Ia tranzacçionare in aceleai conditii ca i celelalte
Actiuni ale Emitentului, respectiv pia;a SMT administratà de BVB.

6.2. Sistemele multilaterale de tranzac(ionare in cadrul càrora sunt deja admise Ia trauzactionare
valori mobjljare din aceeasi clasà ca Si cele care urmeazä a Ii oferite can admise Ia tranzactionare

Actiunile ordinare ale Emitentului sunt tranzactionate pe Sistemul Multilateral de Tranzactionare
administrat de BVB, In categoria AeRO Premium, sub simbolul MET.

6.3. Dupà can
a) simultan sau aproape simultan cu crearea valorilor mobiliare peniru care se solicita admiterea Ia

tranzacionare pe 0 piaã de cretere pentru 1MM-un sau in cadrul unui sistem multilateral de
tranzactionare sau care sunt oferite publicului, sunt subscrise sau plasate privat valori mobiliare din
aceeasi clasá sau dacA sunt create valori mobiliare din alte clase care vor face obiectul unui
plasament public sau privat, Se indicà natura acestor operauni, precum i numärul i caracteristicile
valorilor mobiLiare care fac obiectul operatiunhior in cauzã

Nu e cazul.

b) informai detaliate privind entitaçile care i-au asumat un angajament ferm de a actiona ca
intermediari pe pietele secundare i dc a garanta lichiditatea acestora prin cota3ii de vânzare i
cumpArare, prccum si o descriere a principalilor termeni ai angajamentului asumat.

Nu este cazul. Emitentul flu are angajamente cu intermediari de a aciona in piata secundara i de a
garanta lichiditatea tranzacpilor Acçiunilor.

c) detalii privind stabilizarea, supraalocarea i prelungirea

Nu e cazul.

7. Detinätori de valori mobiliare care doresc sã le vindä

Nu e cazul.

8. Diluarea

Data fund acordarea dreptului de preferintã tuturor Actionarilor detinãtori de aciuni ordinare Ia data
de inregistrare 26.03.2025 in cadrul operatiunii de majorare de capital social, prezenta Ofertã flu
conduce Ia diluarea directA i automatA a detincrilor Actionarilor. In ipoteza In care top Aconarii
subscriu in OfertA, flu se inregistreaza diluarea detinerilor br.

In mAsura in care unLi dintre acçionari Etnitentului nu vor subscrie acçiuni aol in cadrul Ofcrtei, in mod
evident participatia acestora va scAdea, detinerile acestora find ,,diluate”. La momentul rcdactärii
prezentului Prospect este imposibil de determinat cuantumul i procentajul diluArii. insa, cu titlu de
exemplu, un actionar cu o detinere de 1,00% in clasa de actiuni ordinare (A) antenor majorãrii de capital,
va inregistra o diluare a detinerii pânA Ia 0.7 143% ulterior majorArii de capital. respecttv, o diminuare
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cu 28,57% a procentului detinut in numärul de drepturi de vot anterior majorärii, In ipotezele In care
ac;ionarul flu subscrie in majorare, i toate acliunule puse In vánzare in majorarea de capital sunt
subscrise.

Nu existä vreo situatie in care Intreagá emisiune sau parte din ea sä tie rezervatä anumi
institutionali sau de retail.

EMITENTUL INTERMEDIARUL

META ESTATE TRUST S.A. GOLDRLNG S.A.

Mets Estate Trust SA.

Sir Muntii Tatra nr 4-10. Etaj 4, Sector 1, B.,crircst€ Porriania

Nr Peg Comortului: 12021004004401; CUI 438S9039
Capital social subscris: 102424.33900 RON
Tel €4037293 offlce@meta-essato.ro I rnetaestate in

Prin Alexandru-Mihai Bonea
Director General

Prin Virgil Adrian Zahan
Director Gt
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Anexa nr. 1 Listà cu trimiteri in Prospect ‘ f;:j.i
.4’!

Nr.
Tnmitcre Referintacli

1. Pagina de internet a Emitentului https:inctacstatc.ro/
https:rnclacstatc.ro/assets/Politica%20%C8

2. Politica privind distribuirea dividendelor %99Vfrj)raclica%2Oprivind%2OdividcndeIe.

flff
Situatiile financiare auditate ale Emitentului
pentru exerciiuI financiar incheiat Ia 31

Iittp. rllctacstatero/assets/t.izkS/Raport%20
3. clecembrie 2022 Impreunä Cu Raportul

auditorului pentru exercitiul linanciar Incheiat -.

Ia 31.12.2022
Situatiile financiare auditate ale emitentului
pentru exerci;iul financiar incheiat Ia 31

https:”mctacstatc.ro!assets/MTM I Ng=/I’vIET4. decembrie 2023, impreuná cu Raportul .l:2oRto,ioIQ.7020230/2oRodf
auditorului pentru exerciul financiar incheiat
Ia 31.12.2023
Situatiile financiare auditate ale emItenmlui
pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31 Iittps://nietaestate.ro/assets/MTclOO/MET

5. decembrie 2024, Impreimä Cu Raportul %2ORanori%2OAnual%201a%203 1.12.2024
auditorului pentru exerci{iul financiar incheiat %2ORQpçjf
Ia 31.12.2024

https://metacstate.ro/assets/Articles%2Oof%20
6. Actul Constjtutiv Associatiou%2OMeta%2OEstate%2flTrust%20

at%201 3.1 2.2024.pdf
Disponibilitatea documentelor aferente
majoràrii capitalului social: prospectul,

https: :mctacstatc.ro;
formularele de subscrierc i de retragere a

hrtps:- www goldring.ro-consultantai
acceptului de achizitionare sau subscnere a

https: www bvb.r&valorilor mobiliare oferite, actul constitutiv
actualizat etc

8. Raportul de expertizä extrajudiciarä https:’/mctacstate.ro/investitori

hut,s: ‘melaestate.rol
8

Disponibilitatea suplimentului Ia Prospect,
Iittps• vww.goldnng.ro/consu1tantaJdacä va Ii cazul
https::.www.bvb.ro/
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